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O PROGLASENJU ZAKONA O STANOVANJU I ODRZAVANJU ZGRADA

ProglaSava se Zakon o stanovanju i odrzavanju zgrada, koji je donela Narodna
skupstina Republike Srbije, na Sestoj sednici Drugog redovnog zasedanja u 2016.
godini, 22. decembra 2016. godine.

PR broj 70
U Beogradu, 23. decembra 2016. godine

Donosilac: Narodna skupstina Republike Srbije

Komentar uz ugasene Danom stupanja na snagu Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada ("SI.
propise: glasnik RS", br. 104/2016 - dalje:Zakon), odnosno 31. decembra 2016. godine,
prestaje da vaze:
- Zakon o stanovanju ("Sl. glasnik RS", br. 50/92, 76/92, 84/92 - ispr., 33/93, 53/93,
67/93, 46/94, 47/94 - ispr., 48/94, 44/95 - dr. zakon, 49/95, 16/97, 46/98, 26/2001,
101/2005 - dr. zakon i 99/2011) osim odredaba ¢1. 16. do 28, ¢l. 34. do 38, ¢l. 45a i
45b, kao 1 odredbe Clana 32. koja prestaje da vazi po isteku dve godine od dana
stupanja na snagu Zakona, odnosno 31. decembra 2018. godine
- ¢lan 54. st. 2, 3.1 6. Zakona 0 javnoj svojini ("SI. glasnik RS", br. 72/2011, 88/2013
i 105/2014)
- Uredba o resavanju stambenih potreba izabranih, postavljenih i zaposlenih lica kod
korisnika sredstava u drzavnoj svojini ("SI. glasnik RS", br. 102/20101 117/2012 -
odluka US) osim odredaba ¢l. 41. do 43.

Ugaseni propisi: 1. ZAKON O ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA ("SI. glasnik RS", br. 44/95,
46/98, 1/2001 - odluka USRS, 101/2005 - dr. zakon, 27/2011 - odluka US i 88/2011)

2. ZAKON O SOCIJALNOM STANOVANJU ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009)

OSNOVNE ODREDBE
Predmet uredivanja

Clan 1




Ovim zakonom ureduju se: odrzivi razvoj stanovanja, upravljanje zgradom, kori§é¢enje i odrzavanje
zgrade, zajednickih i posebnih delova zgrade, postupak iseljenja i preseljenja, stambena podrska, registri i
evidencije, nadzor nad primenom odredaba ovog zakona i druga pitanja od znacaja za stambenu politiku.

Odredbe ovog zakona ne odnose se na raspolaganje, koriS¢enje, upravljanje i odrZzavanje stambenih
zgrada, stanova, garaza i poslovnih prostora koji se koriste za potrebe ministarstva nadleznog za poslove
odbrane i Vojske Srbije, kao i objekata za privremeni smestaj profesionalnih pripadnika Vojske Srbije i
zaposlenih u ministarstvu nadleznom za poslove odbrane.

Nacelo odrZivog razvoja stanovanja
Clan 2
Odrzivi razvoj stanovanja u smislu ovog zakona predstavlja:

1) unapredenje uslova stanovanja gradana i ocuvanje i unapredenje vrednosti stambenog fonda uz
unapredenje energetske efikasnosti, smanjenje negativnih uticaja na Zzivotnu sredinu i racionalno
koriS¢enje resursa, odnosno uskladivanje ekonomskog i socijalnog razvoja i zaStite zivotne sredine
prilikom razvoja stambenog sektora;

2) odrZzavanje i upravljanje u stambenim zgradama, stambeno-poslovnim zgradama, poslovnim zgradama,
zgradama javne namene ili zgradama koje su proglasene za kulturno dobro i zgradama u zasticenim
kulturno-istorijskim celinama, u cilju sprecavanja ili otklanjanja opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi,
zivotnu sredinu, privredu ili imovinu vece vrednosti, odnosno u cilju obezbedivanja sigurnosti zgrade i
njene okoline.

Odrzivi razvoj iz stava 1. ovog ¢lana predstavlja javni interes.

U cilju ostvarivanja javnog interesa Republika Srbija, autonomna pokrajina i jedinice lokalne samouprave
donose strateske dokumente za sprovodenje stambene politike i obezbeduju sredstva u svojim budzetima
za ispunjenje obaveza utvrdenih ovim zakonom i strateSkim dokumentima.

Znacenje izraza
Clan 3
Svi termini u ovom zakonu upotrebljeni u muskom rodu podrazumevaju se i u zenskom rodu i obrnuto.
Pojedini izrazi upotrebljeni u ovom zakonu imaju sledece znacenje:

1) stambena politika je pravac delovanja u cilju unapredenja uslova stanovanja, obezbedivanja dostupnog
stanovanja za gradane kroz stambenu podrSku i oCuvanje i unapredenje vrednosti i kvaliteta stambenog
fonda, koji je uskladen sa opstim usmerenjima ekonomskog i socijalnog razvoja u Republici Srbiji;

2) zgrada je objekat sa krovom i spoljnim zidovima, izgradena kao samostalna upotrebna celina koja
pruza zastitu od vremenskih i spoljnih uticaja, a namenjena je za stanovanje, obavljanje neke delatnosti ili
za smestaj 1 Cuvanje zivotinja, robe, motornih vozila, opreme za razli¢ite proizvodne i usluzne delatnosti i
dr. Zgradama se smatraju i objekti koji imaju krov, ali nemaju (sve) zidove (npr. nadstresnica), kao i
objekti koji su pretezno ili potpuno smesteni ispod povrSine zemlje (skloniSta, podzemne garaze i sl.);



3) stambena zgrada je zgrada namenjena za stanovanje i koristi se za tu namenu, a sastoji se od najmanje
tri stana;

4) porodi¢na kuca je zgrada namenjena za stanovanje i koristi se za tu namenu, a sastoji se od najvise dva
stana;

5) stambeno-poslovna zgrada je zgrada koja se sastoji od najmanje jednog stana i jednog poslovnog
prostora;

6) poslovna zgrada je zgrada koja je namenjena za obavljanje delatnosti i koristi se za tu namenu, a sastoji
se od jednog ili vise poslovnih prostora;

7) zgrada javne namene je zgrada namenjena za javno koriS¢enje i moze biti zgrada javne namene u
javnoj svojini po osnovu posebnih zakona (zgrada za potrebe drzavnih organa, organa autonomne
pokrajine i lokalne samouprave, itd.), kao i zgrade javne namene koje mogu biti u svim oblicima svojine
(bolnice, domovi zdravlja, domovi za stare, zgrade za obrazovanje, zgrade za sport i rekreaciju, zgrade
kulture, saobrac¢ajni terminali, poste i druge zgrade);

8) posebni deo zgrade jeste posebna funkcionalna celina u zgradi koja moze da predstavlja stan, poslovni
prostor, garazu, garazno mesto ili garazni boks;’

9) stan je poseban deo zgrade koji Cini funkcionalnu celinu, sastoji se od jedne ili viSe prostorija
namenjenih za stanovanje i po pravilu ima zaseban ulaz;

10) poslovni prostor je deo zgrade koji Cini funkcionalnu celinu, sastoji se od jedne ili viSe prostorija
namenjenih za obavljanje delatnosti i ima zaseban ulaz;

11) pomoéni prostor jeste prostor koji se nalazi izvan stana ili poslovnog prostora i u funkciji je tih
posebnih delova zgrade (podrum ili tavan, Supa, toalet i sl.);

12) garaza je zatvoreni prostor u zgradi ili van nje, koji €ini posebnu funkcionalnu celinu, a sastoji se od
jednog ili viSe garaznih mesta ili garaznih boksova. Garaza koja se sastoji od viSe garaznih mesta,
odnosno garaznih boksova, sadrzi i zajednicke delove koji sluze pristupu svakom garaznom mestu,
odnosno garaznom boksu;

13) garazno mesto je poseban deo garaze koji Cini prostor odreden obelezenom povrSinom za parkiranje
vozila;

14) garazni boks je poseban deo garaze koji ¢ini prostorija namenjena za parkiranje vozila;

15) parking mesto je odgovarajuci prostor odreden obeleZenom povrSinom za parkiranje vozila izvan
zgrade;

16) zajednicki delovi zgrade su delovi zgrade koji ne predstavljaju poseban ili samostalni deo zgrade, koji
sluze za koriS¢enje posebnih ili samostalnih delova zgrade, odnosno zgradi kao celini, kao Sto su:
zajednicki prostori (stepeniSte, ulazni prostori i vetrobrani, zajednicki hodnik i galerija, tavanski prostor,
podrum, biciklarnica, suSionica za ve$, zajedniCka terasa i druge prostorije namenjene zajednickoj
upotrebi vlasnika posebnih ili samostalnih delova zgrade i dr.), zajednicki gradevinski elementi (temelji,
nose¢i zidovi i stubovi, meduspratne i druge konstrukcije, konstruktivni deo zida ili zidna ispuna,
izolacija 1 zavr$na obrada zida prema spoljasnjem prostoru ili prema zajedni¢kom delu zgrade, strehe,
fasade, krov, dimnjaci, kanali za provetravanje, svetlarnici, konstrukcija i prostori za lift i druge posebne
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konstrukcije i dr.), kao i zajedni¢ke instalacije, oprema i uredaji (unutrasnje elektri¢ne, vodovodne i
kanalizacione, gasovodne i toplovodne instalacije, lift, gromobrani, aparati za gasenje, otkrivanje i
javljanje pozara, bezbednosna rasveta, telefonske instalacije i svi komunalni prikljucci koji su namenjeni
zajednickom koris€enju i1 dr.), ako ne predstavljaju sastavni deo samostalnog dela zgrade i ne Cine
sastavni deo posebnog dela zgrade, odnosno ne predstavljaju deo instalacija, opreme i uredaja koji
iskljucivo sluzi jednom posebnom delu, u smislu ovog zakona;

17) prostori i objekti izvan zgrade koji ne predstavljaju pomo¢ni prostor u smislu ovog zakona (platoi,
trotoari, bazeni, igralista i ostali prostori i objekti sa pripadaju¢im elementima i opremom), jesu prostori i
objekti koji se nalaze na zemljiStu za redovnu upotrebu, odnosno katastarskoj parceli na kojoj se nalazi i
zgrada i ¢iju obavezu odrzavanja imaju vlasnici tih prostora ili objekata u skladu sa odredbama ovog
zakona koje se odnose na zajedni¢ke delove zgrade u slucaju da pripadaju svim vlasnicima posebnih
delova zgrade, odnosno u skladu sa odredbama ovog zakona vlasnici posebnih delova zgrade u slucaju da
ti prostori ili objekti pripadaju samo pojedinim vlasnicima zgrade ili licu koje nema nijedan poseban deo
u zgradi;

18) samostalni delovi zgrade su prostorija sa tehniCkim uredajima, prostorija transformatorske stanice i
sklonista (ku¢na i blokovska);

19) prostorija sa tehnic¢kim uredajima je prostorija sa instalacijama i/ili opremom neophodnom za
projektovano koris¢enje i funkcionisanje zgrade i predstavlja zajednic¢ki deo zgrade, ukoliko posebnim
propisom nije drugacije odredeno;

20) prostorija transformatorske stanice je tehni¢ka prostorija koja sluzi za smestaj transformatora i ostale
opreme 1 uredaja koji su u funkciji transformatorske stanice, a koriS¢enje prostorije transformatorske
stanice ureduje se u skladu sa zakonom kojim se ureduje oblast energetike i propisima donetim na osnovu
njega;

21) skloniste je prostorija u zgradi ili porodicnoj kuci koja je u skladu sa zakonom kojim se ureduje
postupanje u vanrednim situacijama namenjena prvenstveno za zasStitu stanovniStva od elementarnih
nepogoda i drugih nesreca i koja se u mirnodopskim uslovima moze koristiti i za druge potrebe, bez
mogucnosti adaptacije ili rekonstrukcije koje bi uticale ili bi mogle uticati na ispravnost sklonista, kao i
koris¢enje u svrhe koje bi pogorsale njihove higijenske i tehnicke uslove;

22) upravljanje zgradom, u smislu ovog zakona, jesu svi organizacioni poslovi i aktivnosti koje
kontinuirano obavlja izabrano ili postavljeno lice (upravnik ili profesionalni upravnik), odnosno organ
upravljanja, u svrhu rukovodenja zgradom, a S§to podrazumeva odgovorno preduzimanje mera radi
organizovanja odrzavanja zgrade, odlu¢ivanja o koris¢enju finansijskih sredstava i obezbedivanja
kori§¢enja zgrade, odnosno njenih delova u skladu sa njenom namenom, kao i druga pitanja od znacaja za
upravljanje zgradom;

23) odrzavanje zgrade jesu sve aktivnosti kojima se obezbeduje ouvanje funkcija i svojstava zgrade u
skladu sa njenom namenom, a narocito u cilju redovnog koris¢enja i funkcionisanja zgrade;

24) radovi kojima se ne menjaju gabarit i volumen zgrade su radovi na tekuéem i investicionom
odrzavanju, pripajanje, pretvaranje i sanacija, kao i adaptacija i rekonstrukcija koje se vrSe u skladu sa
posebnim zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata i propisima donetim na osnovu njega;

25) tekuce odrzavanje je izvodenje radova koji se preduzimaju radi spreCavanja oSte¢enja koja nastaju
upotrebom zgrade ili radi otklanjanja tih oSte¢enja, a sastoje se od pregleda, popravki i preduzimanja
preventivnih i zaStitnih mera, odnosno svih radova kojima se obezbeduje odrzavanje zgrada na
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zadovoljavaju¢em nivou upotrebljivosti, a radovi na teku¢em odrzavanju stana ili poslovnog prostora jesu
krecenje, farbanje, zamena obloga, zamena sanitarija, radijatora i drugi slicni radovi;

26) investiciono odrzavanje jeste izvodenje gradevinsko-zanatskih, odnosno drugih radova u zavisnosti od
vrste objekta u cilju poboljsanja uslova koris¢enja zgrade u toku eksploatacije;

27) pripajanje je izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se adaptacijom deo zajednickih delova
zgrade dodaje posebnom delu zgrade i u kom se menja povrSina zajednickih i posebnih delova zgrade, u
okviru gabarita i volumena objekta, u skladu sa posebnim zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata i
propisima donetim na osnovu njega;

28) pretvaranje je izvodenje gradevinskih radova kojima se rekonstrukcijom deo zajednickih delova
zgrade pretvara u poseban ili samostalan deo zgrade, u okviru gabarita i volumena objekta, u skladu sa
posebnim zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata i propisima donetim na osnovu njega;

29) sanacija je izvodenje radova na zgradi kojima se vr$i popravka postojecih elemenata zgrade, uredaja,
postrojenja i opreme istih, a kojima se ne menja spoljni izgled, ne utice na bezbednost susednih objekata,
saobracaja i zivotne sredine i ne utiCe na zaStitu prirodnog i nepokretnog kulturnog dobra, odnosno
njegove zasSti¢ene okoline, osim restauratorskih, konzervatorskih i radova na revitalizaciji, u skladu sa
posebnim zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata i propisima donetim na osnovu njega;

30) energetska sanacija zgrade jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecoj zgradi, kao i
popravka ili zamena uredaja, postrojenja, opreme i instalacija istog ili manjeg kapaciteta, kojima se ne
uti¢e na stabilnost i sigurnost objekta, ne menjaju konstruktivni elementi, ne uti¢e na bezbednost susednih
objekata i saobracaja, ne utie na zastitu od pozara i zastitu zivotne sredine, ali kojima moze da se menja
spoljni izgled uz potrebne saglasnosti u cilju povecanja energetske efikasnosti zgrade, odnosno smanjenja
potroSnje svih vrsta energije primenom tehni¢kih mera i standarda na postoje¢im elementima zgrade,
uredajima, postrojenjima i opremi;

31) radovi kojima se menjaju gabarit i volumen zgrade su dogradnja i nadzidivanje;

32) dogradnja je izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se izgraduje novi prostor ispod zgrade,
iznad zgrade (nadzidivanje) ili uz postoje¢u zgradu i sa njom ¢ini gradevinsku, funkcionalnu i/ili tehnicku
celinu;

33) nadzidivanje je vrsta dogradnje kojom se poveéava spratnost nadzemnog dela objekta (ili njegovog
dela) za najmanje jednu etazu, raunajuci i potkrovnu etazu, i kojom se poveéava povr§ina posebnih
delova i/ili formiraju novi posebni i zajednicki delovi objekta, u skladu sa posebnim zakonom kojim se
ureduje izgradnja objekata i propisima donetim na osnovu njega;

34) registar nepokretnosti je katastar nepokretnosti, odnosno drugi odgovaraju¢i registar nepokretnosti na
podruéju na kome katastar nepokretnosti nije uspostavljen, u koji se upisuje pravo svojine, druga stvarna
prava na nepokretnostima, ¢injenice, prava, tereti i drugi podaci u skladu sa zakonom;

35) zemljiste za redovnu upotrebu jeste zemljiSte ispod i oko objekta koje ispunjava uslove za
gradevinsku parcelu i koje po sprovedenom postupku u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje i
izgradnja, postaje katastarska parcela;

36) korisnik stambene podrske jeste fizicko lice koje je primalac stambene podrske i ¢lanovi njegovog
porodi¢nog domacinstva;



37) beskuénik je lice koje Zivi na ulici bez zaklona, odnosno u prostoru koje nije stan, odnosno drugi
oblik stambenog smestaja u skladu sa ovim zakonom,;

38) program stambene podrske je skup mera i aktivnosti koji se realizuje kroz stambene projekte i kojim
se pruza stambena podrska korisnicima stambene podrske;

39) stambeni dodatak je subvencija koja je odobrena za pokrivanje dela utvrdene zakupnine korisniku koji
ne moze da plati zakupninu, odnosno neprofitnu zakupninu sopstvenim raspolozivim primanjima, u
skladu sa ovim zakonom;

40) stambeni projekat je skup aktivnosti kojima se sprovodi odgovarajuéi program stambene podrske, a
koje se odnose na pribavljanje stana i unapredenje uslova stanovanja, kroz izgradnju, rekonstrukciju,
dogradnju, sanaciju, adaptaciju i dr. po neprofitnim uslovima;

41) troskovi za koriS¢enje garaznog mesta ili garaznog boksa su troskovi isporu¢enih komunalnih usluga
za koriS¢enje garaznog mesta ili garaznog boksa i obracunavaju se odvojeno od troskova za koris¢enje
zajednickih delova garaze;

42) clanom porodi¢nog domacinstva, u smislu ovog zakona, smatraju se supruznik i vanbracni partner,
njihova deca, rodena u braku ili van njega, usvojena ili pastor¢ad, njihovi roditelji i lica koja su oni duzni
po zakonu da izdrzavaju, a koji stanuju u istom stanu ili porodi¢noj ku¢i;

43) samohrani roditelj, u smislu ovog zakona, jeste onaj roditelj koji se sam stara o detetu u slu¢ajevima
kada je drugi roditelj preminuo ili je nepoznat ili je liSen roditeljskog prava, odnosno kada je drugi roditelj
Ziv 1 nije liSen roditeljskog prava, ali ne vrsi svoja prava i duznosti roditelja;

44) osoba sa invaliditetom, u smislu ovog zakona, jeste dete ili odrasla osoba koja ima dugoro¢na fizicka,

mentalna, intelektualna ili oSteCenja vida i sluha i koja, u interakciji sa raznim preprekama u okruzenju,
ima teskoc¢e u punom i efikasnom uces¢u u drustvu na jednakoj osnovi sa drugima;

45) nedostaju¢e zanimanje, u smislu ovog zakona, jeste ono zanimanje koje je od interesa za jedinicu
lokalne samouprave, odnosno organ drzavne uprave, a koje se ne moze obezbediti onda kada je ono
potrebno i u obimu koji je potreban, kao i kada u okviru tog zanimanja postoji nedostatak potrebnih
znanja i veStina za obavljanje odredenih poslova ili za obezbedivanje odgovarajuceg kvaliteta proizvoda
ili usluga.
Il DELOVI ZGRADE
1. Posebni, samostalni i zajednicki delovi zgrade

Posebni deo zgrade

Clan 4

Poseban deo zgrade je posebna funkcionalna celina u zgradi koja moze da predstavlja stan, poslovni
prostor, garazu, garazno mesto ili garazni boks.

Delovi zgrade koji nisu odredeni kao posebni ili samostalni delovi u skladu sa ovim zakonom smatraju se
zajedni¢kim delovima zgrade.

Svojina nad posebnim delom zgrade



Clan 5

Na posebnom delu zgrade moze postojati iskljuciva svojina jednog lica, susvojina ili zajednicka svojina u
skladu sa zakonom.

Sticanjem prava svojine na posebnom delu zgrade stice se i pravo svojine nad zajednickim delovima
zgrade, pravo ucesca u upravljanju stambenom zajednicom i pravo susvojine na zemljiStu na kome je

zgrada izgradena, odnosno zemljistu koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade.

Pretvaranje posebnog dela zgrade u zajednicki deo

Clan 6
Na osnovu ugovora zaklju¢enog izmedu vlasnika posebnog dela zgrade i stambene zajednice, poseban
deo zgrade moze biti pretvoren u zajedniCki deo zgrade, u skladu sa propisima kojima se ureduju

planiranje i izgradnja.

Potpisi ugovornih strana ugovora iz stava 1. ovog ¢lana overavaju se u skladu sa zakonom kojim se
ureduje overa potpisa.

Promena namene posebnog dela zgrade

Clan 7

Poseban deo zgrade moze da promeni namenu u skladu sa propisima kojima se ureduje planiranje i
izgradnja.

O promeni namene odlucuje se na zahtev vlasnika posebnog dela u postupku propisanim ovim zakonom i
propisima kojima se ureduju planiranje i izgradnja.

Zajednicki delovi zgrade i svojina nad njima
Clan 8
Zajednicki delovi zgrade su delovi koji sluze za koris¢enje posebnih ili samostalnih delova zgrade.
Zajednicki delovi zgrade smatraju se jednom stvari, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Nad zajedni¢kim delovima zgrade vlasnici posebnih delova zgrade imaju pravo zajednicke nedeljive
svojine u skladu sa zakonom kojim se ureduju svojinsko-pravni odnosi.

Raspolaganje zajednickim delovima zgrade

Clan 9

Raspolaganje zajednickim delovima zgrade je prenos prava svojine nad zajednickim delovima zgrade u
cilju dogradnje, nadzidivanja, pripajanja ili pretvaranja.

O raspolaganju zajedni¢kim delovima zgrade vlasnici posebnih delova odlucuju u skladu sa odredbama
ovog zakona koje se odnose na rad i odluc¢ivanje stambene zajednice.



Prenos prava iz stava 1. ovog ¢lana vrsi se na osnovu ugovora izmedu stambene zajednice i lica koje stice
pravo nad delom zajednickih delova.

Potpisi ugovornih strana iz stava 3. ovog ¢lana overavaju se u skladu sa zakonom kojim se ureduje overa
potpisa.

Ugovorom iz stava 3. ovog ¢lana odreduju se rok za zavrSetak svih radova na formiranju posebnog ili
samostalnog dela zgrade, koji ne moze biti duzi od pet godina od dana zakljucenja ugovora, medusobna
prava i obaveze za vreme formiranja posebnog dela zgrade i sticanje prava svojine nad posebnim delom
zgrade nakon zavrSetka odgovarajuéih radova.

Ako poseban ili samostalni deo zgrade nije formiran u roku iz stava 5. ovog ¢lana, rok se moze produziti
uz saglasnost stambene zajednice i lica koje stice pravo nad delom zajednickih delova, potpisivanjem
aneksa ugovora kojim se produzava rok iz ovog ¢lana. Ako se aneks ugovora ne potpise u roku od 30
dana od isteka prethodnog ugovora, ugovor o ustupanju smatra se raskinutim, a sticalac prava je duzan da
deo zajednickih delova koji mu je bio ustupljen vrati u stanje pre ustupanja, u roku od Sest meseci od dana
raskida ugovora, ako ugovorom nije drugacije odredeno.

Na zajednickim delovima zgrade ne mogu se zasnivati hipoteka i drugi stvarnopravni tereti, osim ukoliko
se hipoteka i drugi stvarnopravni tereti ne uspostavljaju na zgradi kao celini.

Svojina nad delovima koji istovremeno pripadaju razli¢itim posebnim, odnosno zajedni¢kim
delovima zgrade

Clan 10

Ako je deo zgrade zbog svog polozaja istovremeno poseban i zajednicki deo zgrade, kao $to su: noseéi zid
zgrade koji je istovremeno i zid posebnog dela, noseéi stub koji prolazi kroz posebni deo, krov iznad
posebnog dela ili fasada zgrade, takav deo smatra se zajedniCkim delom zgrade, dok vlasnik posebnog
dela zgrade ima pravo upotrebe tog dela bez prava da mu menja fizicka svojstva, kao Sto su: oblik,
strukturu, ukljucujuci i boju, osim ako je re¢ o povrSinama koje ¢ine deo unutrasnjosti tog posebnog dela
ili kada se izvode radovi na unapredenju svojstava tog posebnog dela ili zgrade kao celine, pod uslovom
da se time ne ugrozavaju funkcije tog dela kao zajedni¢kog dela.

Na delu zgrade koji je sastavni deo dva ili viSe posebnih delova, a ne sluzi zgradi kao celini, postoji
susvojina vlasnika posebnih delova sa jednakim delovima, srazmerno broju posebnih delova.

Svojina nad samostalnim delom zgrade i delovima mreZe

Clan 11

Samostalan deo zgrade moze biti u zajednickoj nedeljivoj svojini vlasnika posebnih delova zgrade ili
moze biti u svojini lica u ¢ijem je vlasniStvu transformatorska stanica, odnosno instalacija i oprema
neophodna za projektovano koris¢enje i funkcionisanje zgrade.

Delovi mreza u zgradi do merila, ako merilo postoji, ukoliko nije drugacije odredeno, u svojini su
subjekta koji pruza usluge tom mrezom, a od merila ¢ine deo posebnog, odnosno zajedni¢kih delova ili
samostalnog dela zgrade.



Delovi elektroenergetske mreze u zgradi do merila, ukljuujuci merilo, opremu i instalacije smeStene u
merno-razvodni orman, odnosno razvodni orman, u svojini su operatora distributivnog sistema, a od
merila ¢ine deo posebnog, odnosno zajednickih delova ili samostalnog dela zgrade.

Ako na mrezi ne postoji merilo, delovi mreze u zgradi u svojini su subjekta koji pruza usluge tom
mrezom do mesta prikljucenja posebnog dela, odnosno zajednickih delova ili samostalnog dela zgrade, a
ako mesto prikljuenja nije moguce precizno odrediti, deo mreze inkorporiran u posebni deo zgrade
smatra se sastavnim delom tog posebnog dela, odnosno zajednickim delom zgrade ako je inkorporiran i
sluzi u zajednickim delovima zgrade.

Vlasnici posebnih delova zgrade duzni su da obezbede pristup samostalnom delu zgrade licima koja u
skladu sa posebnim propisima redovno odrzavaju i kontroliSu funkcionalnost mreze, odnosno
transformatorske stanice, instalacija i opreme, kao i sklonista koja se nalaze u zgradi (kuc¢na i blokovska).

2. Prava i obaveze vlasnika posebnih i samostalnih delova zgrade
Prava vlasnika posebnih i samostalnih delova zgrade

Clan 12

Vlasnik posebnog dela zgrade, osim prava propisanih zakonom kojim se ureduje pravo svojine, ima pravo
i da:

1) iskljucivo vrsi svojinska ovlas¢enja na svom posebnom delu zgrade, osim kada je zakonom drugacije
predvideno;

2) izvr$i popravku ili druge radove na zajedni¢kim delovima zgrade koja je neophodna radi otklanjanja
opasnosti od prouzrokovanja Stete na posebnom delu koji mu pripada ako to blagovremeno ne ucini lice
koje je duzno da izvrsi popravku;

3) svoj poseban deo zgrade menja, odnosno adaptira u skladu sa zakonom, bez zadiranja u posebne delove
zgrade drugih vlasnika posebnih delova, zajedni¢ke delove zgrade, odnosno samostalne delove zgrade,
osim po dobijenom ovla$¢enju za takve radnje;

4) upotrebljava zajednicke delove zgrade u skladu sa njihovom namenom u meri u kojoj to odgovara
njegovim potrebama i potrebama ¢lanova njegovog domacinstva, odnosno obavljanja delatnosti;

5) pokrene postupak pred nadleznim osnovnim sudom za utvrdivanje niStavosti odluke skupstine
stambene zgrade koja je doneta suprotno ovom zakonu i podzakonskim aktima, u roku od 45 dana od
saznanja za odluku, a najkasnije u roku od Sest meseci od dana dono$enja odluke.

Postupak za utvrdivanje niStavosti odluke iz stava 1. tacka 5) ovog ¢lana vodi se prema odredbama
zakona kojim se ureduje parni¢ni postupak.

Ukoliko na samostalnom delu zgrade nije uspostavljeno pravo zajednic¢ke nedeljive svojine vlashika

posebnih delova zgrade, lice koje ima pravo svojine na samostalnom delu zgrade ima i prava propisana u
stavu 1. ovog Clana.

Pravo preceg prenosa

Clan 13



Vlasnik posebnog dela zgrade ima pravo da mu se prvom ponudi prenos prava svojine nad zajedni¢kim
delom zgrade radi pripajanja, pretvaranja, dogradnje, odnosno nadzidivanja (pravo preceg prenosa).

Ponuda iz stava 1. ovog clana, koja se dostavlja istovremeno svim imaocima prava preceg prenosa, mora
da sadrzi podatke o odredenom zajednickom delu koji je predmet prenosa, ceni, ako se prenos vrsi uz
naknadu i ostalim uslovima prenosa.

Vlasnik posebnog dela zgrade ostvaruje pravo preceg prenosa ako u roku od 15 dana od dana prijema
ponude o prenosu pisano obavesti skupstinu stambene zajednice da ¢e se koristiti svojim pravom preceg
prenosa.

Ponuda iz stava 1. ovog ¢lana i obavestenje o prihvatanju ponude iz stava 3. ovog ¢lana moraju se uruciti
preporucenim pismom.

Ako ponudu za prenos prihvati vise vlasnika posebnih delova zgrade, prednost ima vlasnik ¢iji je posebni
deo u gradevinskom smislu susedni onom zajednickom delu koji se prenosi.

Ako ima viSe vlasnika susednih posebnih delova zgrade, prednost ima vlasnik koji zajednicki deo koji je
predmet prenosa namerava da koristi za stanovanje porodice.

Ako ima viSe takvih vlasnika posebnih delova zgrade koji bi zajednicki deo pretvarali u stan za
stanovanje porodice, prednost ima vlasnik posebnog dela koji ima vise ¢lanova domacinstva.

Ako ponudu za prenos prihvati vise vlasnika posebnih delova zgrade Cije nepokretnosti nisu susedne sa
zajednickim delom koji se ustupa, stambena zajednica ¢e doneti odluku o licu kome ¢e se preneti pravo,
vode¢i racuna pre svega o porodi¢nim stambenim prilikama ponudioca koje se procenjuju shodnom
primenom kriterijuma za odredivanje odgovarajuceg stana utvrdenih ¢lanom 90. ovog zakona.

Ako se imalac prava preceg prenosa kome je ucinjena ponuda u roku od 15 dana od dana prijema ponude
ne izjasni na nacin iz stava 4. ovog ¢lana da prihvata ponudu, prenosilac prava moze ustupiti ponudeni
zajednicki deo drugom licu, ali ne pod povoljnijim uslovima.

Ako stambena zajednica prenese odredeni zajednicki deo zgrade, a nije ga prethodno ponudila imaocu
prava preceg prenosa ili je zajednicki deo prenela pod uslovima povoljnijim od uslova iz ponude, imalac

prava preceg prenosa moze tuzbom da zahteva da se ugovor o prenosu zajednic¢kog dela oglasi bez dejstva
prema njemu i da se nepokretnost njemu ustupi pod istim uslovima.

Obaveze vlasnika posebnih i samostalnih delova zgrade
Clan 14
Vlasnik posebnog dela, odnosno vlasnik samostalnog dela zgrade, duzan je da:

1) upotrebom, odnosno koris¢enjem svog posebnog, odnosno samostalnog dela ne ometa koris¢enje
drugih delova zgrade;

2) svoj poseban, odnosno samostalni deo zgrade odrzava u stanju kojim se ne otezava, ne onemogucava i
ne remeti uobicajena upotreba ostalih delova zgrade;

3) odrzava zajednicki deo zgrade koji ¢ini sastavni deo njegovog posebnog, odnosno samostalnog dela
zgrade u granicama moguénosti vrSenja ovlasc¢enja upotrebe tog dela;
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4) ucestvuje u troSkovima odrzavanja i upotrebe zajednickih delova zgrade i katastarske parcele na kojoj
se nalazi zgrada, u meri i na nacin odreden ovim zakonom;

5) trpi upotrebu zajednickih delova zgrade u skladu sa njihovom namenom od strane vlasnika samostalnih
delova ili lica koja rade po njihovom nalogu, odnosno prolazenje tre¢ih lica radi dolaska do odredenog
posebnog, odnosno samostalnog dela zgrade;

6) dozvoli prolaz kroz svoj poseban, odnosno samostalni deo zgrade ili njegovu upotrebu na drugi
primeren nacin ako je to nuzno za popravku, odnosno odrzavanje drugog dela zgrade ili ispunjenje druge
zakonske obaveze.

Pravo da zahteva ispunjenje obaveza od vlasnika posebnog dela zgrade imaju svaki vlasnik posebnog dela
zgrade, vlasnik samostalnog dela zgrade i stambena zajednica, u skladu sa svojim pravom koje proizlazi
iz obaveze vlasnika posebnog dela zgrade.

Vlasnik posebnog, odnosno samostalnog dela zgrade koji je duzan da dozvoli prolaz kroz svoj poseban
deo zgrade ili njegovu upotrebu na drugi primeren nacin u skladu sa tackom 6) stav 1. ovog ¢lana ima
pravo da zahteva da njegov posebni, odnosno samostalni deo zgrade bude vraéen u stanje u kome se
nalazio pre nego §to je dozvolio prolaz ili njegovu upotrebu, odnosno ima pravo na naknadu Stete koja je
pricinjena prolazom ili upotrebom na posebnom, odnosno samostalnom delu zgrade.

111 UPRAVLJANJE ZGRADAMA
1. Organizacija upravljanja
NadleZnost za vrSenje poslova upravljanja
Clan 15
Poslove upravljanja zgradom vrse:
1) vlasnik, za zgrade bilo koje namene u kojima je jedno lice iskljucivi vlasnik svih delova zgrade;
2) vlasnici posebnih delova, za porodi¢ne kuce;
3) stambena zajednica preko svojih organa ili profesionalni upravnik kome su povereni poslovi
upravljanja, u stambenoj zgradi koja ima zajedni¢ke delove zgrade i najmanje dva posebna dela ¢iji su

vlasnici razlidita lica;

4) vlasnici posebnih delova preko svojih organa, u zgradama koje nemaju nijedan poseban deo namenjen
za stanovanje.

U slucaju iz stava 1. tacka 4) ovog ¢lana, vlasnici posebnih delova osnivaju pravno lice u skladu sa
odredbama zakona kojima se ureduju osnivanje i pravni polozaj udruzenja, dok se odredbe ovog zakona o
nadleznostima, pravima i obavezama skupstine i upravnika stambene zajednice u upravljanju zgradom
shodno primenjuju na nadleznosti skupstine i zastupnika tog udruzenja.

U stambeno-poslovnim zgradama poslove upravljanja zgradom vrse svi vlasnici posebnih delova zgrade.
Vlasnici stanova i vlasnici poslovnih prostora formiraju stambenu zajednicu u skladu s ovim zakonom.

Pojam i pravni status stambene zajednice
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Clan 16
Stambenu zajednicu ¢ine svi vlasnici posebnih delova stambene, odnosno stambeno-poslovne zgrade.

Stambena zajednica ima status pravnog lica, koji stice trenutkom kada najmanje dva lica postanu vlasnici
dva posebna dela.

U javno-pravnim odnosima i postupcima u kojima je propisano da se vlasnik zgrade pojavljuje kao
stranka, svojstvo stranke u tim postupcima ima stambena zajednica.

Ako zgrada ima vise celina sa zasebnim ulazima, vlasnici posebnih delova svake od tih celina mogu
formirati stambenu zajednicu ulaza na koju se shodno primenjuju sve odredbe ovog zakona koje se
odnose na stambenu zajednicu zgrade u celini.

U situaciji kada su formirane zasebne stambene zajednice po ulazima, za radove na nadzidivanju zgrade
kao celine, kao i za odlucivanje o nacinu koris¢enja i odrzavanja zemljista za redovnu upotrebu zgrade
potrebna je saglasnost veéine od ukupnog broja stambenih zajednica po ulazima.

U slucaju iz stava 5. ovog ¢lana, saglasnost za nadzidivanje u ime stambene zajednice ulaza potpisuje
upravnik stambene zajednice ulaza, a ugovor sa investitorom potpisuje lice koje za to ovlaste upravnici
stambenih zajednica ulaza koji su dali saglasnost.

Stambena zajednica se upisuje u registar stambenih zajednica.

Poslovno ime stambene zajednice pod kojim se ona pojavljuje u pravnom prometu obavezno sadrzi
oznacenje "stambena zajednica" i adresu zgrade za koju je formirana. Poslovno ime moze se registrovati i
na jeziku nacionalne manjine tako $to ¢e se pored poslovnog imena na srpskom jeziku upisati i poslovno
ime na jeziku nacionalne manjine.

Stambena zajednica ima mati¢ni broj, PIB i teku¢i racun.

Pravila o medusobnim odnosima vlasnika posebnih delova u stambenoj zajednici

Clan 17

Vlasnici posebnih delova zgrade u stambenoj zajednici svoja prava i obaveze u pogledu upravljanja i
odrzavanja ostvaruju i vrSe u skladu sa ovim zakonom.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana, vlasnici posebnih delova zgrade mogu svoje medusobne odnose, prava i
obaveze urediti i pravilima o medusobnim odnosima vlasnika posebnih delova zgrade (u daljem tekstu:
pravila vlasnika), ukoliko ovim zakonom nije drugacije odredeno.

Pravila vlasnika donose se jednoglasnom odlukom svih vlasnika posebnih delova zgrade i obavezno
sadrze obaveze koje vlasnici posebnih delova imaju po ovom zakonu, kao i nac¢in donoSenja svih akata i
odluka iz nadleznosti skupstine stambene zajednice i upravnika, s tim §to se pravilima vlasnika nadleznost
1 potrebna vecina za donoSenje tih akata i odluka mogu urediti drugacije nego §to je to propisano ovim
zakonom.

Pored obaveznih elemenata iz stava 3. ovog ¢lana, pravila vlasnika mogu urediti i druge odnose vlasnika
posebnih delova u zgradi, kao i nacin upravljanja i odrzavanja zgrade, poveravanje pojedinih poslova iz
nadleznosti skupstine stambene zajednice profesionalnom upravniku, na¢in upotrebe zajednickih delova
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zgrade i utvrditi na¢in uces$éa u troskovima odrzavanja i upravljanja zgradom, kuéni red zgrade, oCuvanje
spoljasnjeg izgleda zgrade i sl.

Sastavni deo pravila vlasnika ¢ini evidencija posebnih i zajednickih delova zgrade.

Svaki vlasnik posebnog dela zgrade moze pokrenuti inicijativu za donoSenje pravila vlasnika.

Uvid u sadrzinu pravila vlasnika moze izvr§iti svako zainteresovano lice.

Pravila vlasnika registruju se i objavljuju u Registru stambene zajednice u skladu sa ovim zakonom.

Registar stambenih zajednica

Clan 18

Jedinica lokalne samouprave vodi Registar stambenih zajednica (u daljem tekstu: Registar) i organizuje
rad Registra prema svojoj teritorijalnoj nadleznosti i u skladu sa svojim ovla$¢enjima.

Nadlezna opstinska, odnosno gradska uprava odreduje zaposleno lice koje ¢e voditi Registar (u daljem
tekstu: Registrator).

Granice ovlaséenja Registratora

Clan 19

Registrator je lice koje je ovlas¢eno da vodi Registar i koje je duzno da obezbedi zakonito, azurno i ta¢no
vodenje Registra.

U postupku registracije Registrator isklju¢ivo vr$i proveru ispunjenosti formalnih uslova za upis podataka
u Registar, koji su predmet registracije i objavljivanja, na osnovu ¢injenica iz prijave i priloZenih
dokumenata, bez ispitivanja taCnosti Cinjenica iz prijave, verodostojnosti priloZzenih dokumenata i
pravilnosti i zakonitosti postupaka u kojima su dokumenti doneti.

Registrator u skladu sa stavom 2. ovog ¢lana proverava ispunjenost slede¢ih uslova:

1) nadleZznost za postupanje po prijavi;

2) da li je podnosilac prijave lice koje, u skladu sa ovim zakonom, moze biti podnosilac takve prijave;

3) da li prijava sadrzi sve propisane podatke i dokumente;

4) da li su podaci navedeni u prijavi u skladu sa registrovanim podacima i dokumentima;

5) da li je uz prijavu dostavljen dokaz o uplati propisane administrativne takse i takse za uslugu vodenja
jedinstvene evidencije stambenih zajednica.

Sadrzina Registra

Clan 20
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Registar je elektronska javna baza podataka i dokumenata u kojoj su sadrzani podaci o stambenim
zajednicama propisani ovim zakonom i podzakonskim aktima o Registru donetim na osnovu ovog zakona
(u daljem tekstu: Akt o registru).

Registar narocito sadrzi slede¢e podatke koji se registruju, odnosno evidentiraju i objavljuju:

1) poslovno ime i adresu stambene zajednice;

2) podatke o broju posebnih delova zgrade (broj stanova, garaza van zgrade na katastarskoj parceli na
kojoj je zgrada izgradena, garaznih mesta, garaznih boksova, parking mesta i poslovnih prostora);

3) identifikacione podatke o upravniku, i to za domace fizicko lice: ime i prezime i JIMBG, a za strano
fizicko lice: ime i prezime, broj putne isprave i drzava izdavanja putne isprave;

4) identifikacione podatke o profesionalnom upravniku i organizatoru profesionalnog upravljanja, i to za
fizicko lice: ime i1 prezime i JMBG, za strano fizicko lice: ime i prezime, broj putne isprave i drzava
izdavanja putne isprave, a za pravno lice: poslovno ime, adresu sedista, mati¢ni broj i PIB;

5) mati¢ni broj stambene zajednice;

6) PIB stambene zajednice;

7) broj tekuceg racuna stambene zajednice i kontakt podaci (broj telefona i elektronska adresa za prijem
poste, odnosno e-adresa);

8) druge podatke u skladu sa zakonom i aktom o registru.

Registar sadrzi podatke koji se registruju i podatke koji se evidentiraju.

Sadrzinu Registra ¢ine i podaci koje u Registar neposredno unose nadlezni drzavni organi.

Sadrzinu Registra ¢ine i podaci koji se unose u Registar preuzimanjem u elektronskoj formi od drugih
registara i/ili evidencija koje se, u skladu sa propisima, vode u zemlji. Registar sadrzi i dokumente na

osnovu kojih je izvrSena registracija ili evidencija.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja blize ureduje nacin razmene dokumenata i podataka koji su
predmet registracije i evidencije.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja blize propisuje sadrzinu Registra i dokumentaciju potrebnu za
registraciju i evidenciju podataka o stambenim zajednicama iz stava 2. ovog ¢lana, kao i na¢in podnosenja

podataka i dokumenata.

U Registar se vrSe upis, promena i brisanje podataka i dokumenata koji su predmet registracije i
evidencije, u skladu sa zakonom i aktom o Registru.

Prava na pristup informacijama od javnog znacaja sadrzanim u Registru ostvaruju se u skladu sa zakonom
kojim se ureduje pristup informacijama od javnog znacaja, dok akt iz stava 7. ovog ¢lana ne moze
sadrzati druge podatke o li¢nosti osim identifikacionih podataka iz stava 2. ovog ¢lana.

Jedinstvena evidencija stambenih zajednica
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Clan 21
Republicki geodetski zavod (u daljem tekstu: Zavod) vodi jedinstvenu, centralnu, javnu, elektronsku bazu
podataka u kojoj su objedinjeni podaci o stambenim zajednicama iz svih registara na teritoriji Republike
Srbije (u daljem tekstu: Jedinstvena evidencija).

Razmena podataka, dokumenata i podnesaka izmedu jedinica lokalnih samouprava i Zavoda obavlja se
elektronskim putem.

Rukovodilac organizacione jedinice Zavoda nadlezne za poslove informatike i komunikacije je lice koje
je odgovorno za formiranje i vodenje Jedinstvene evidencije i koje se stara o javnoj dostupnosti podataka

i dokumenata iz Jedinstvene evidencije.

Prava na pristup informacijama od javnog znacaja sadrzanim u jedinstvenoj evidenciji ostvaruju se u
skladu sa zakonom kojim se ureduje pristup informacijama od javnog znacaja.

Ministar nadleZan za poslove stanovanja blize ureduje na¢in razmene podataka, dokumenata i podnesaka
iz stava 2. ovog Clana.

Pokretanje postupka registracije

Clan 22

Postupak registracije pokrece se podnosenjem prijave Registru od strane upravnika ili drugog zakonom
ovlaséenog lica, a moze da se pokrene i po sluzbenoj duznosti.

Pokretanje postupka podnoSenjem prijave
Clan 23
Prijava se podnosi u formi podneska u kome se narocito navode:
1) oznacenje jedinice lokalne samouprave kojoj se prijava podnosi;

2) predmet (propisani podaci za registraciju i objavljivanje) i vrsta (upis, promena ili brisanje podataka i
dokumenata) registracije;

3) identifikacioni podaci podnosioca prijave (za domace fizicko lice: ime i prezime i JMBG, a za strano
fizicko lice: ime i prezime, broj putne isprave i drzava izdavanja putne isprave);

4) na koji nacin podnosilac zahteva da mu se dostavi odluka Registratora.

Uz prijavu se prilazu propisani dokumenti u originalu, overenom prepisu ili overenoj fotokopiji, ako
drugacije nije propisano, kao i dokaz o uplati administrativne takse za registraciju i naknade za usluge
Jedinstvene evidencije.

Nadlezna opstinska, odnosno gradska uprava koja vodi postupak registracije duzna je da dokumente iz
stava 2. ovog Clana pribavlja po sluzbenoj duznosti u skladu sa zakonom kojim se ureduje opsti upravni
postupak, odnosno da od podnosioca prijave moze da zahteva samo one podatke koji su neophodni za
njenu identifikaciju i dokumente koji potvrduju ¢injenice o kojima se ne vodi sluZzbena evidencija.
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Pokretanje postupka po sluzbenoj duZnosti

Clan 24

Postupak registracije pokreée se po sluzbenoj duznosti, ako je takva registracija predvidena ovim
zakonom.

Zabelezba

Clan 25

Upis zabelezbe vrsi se na osnovu prijave ili po sluzbenoj duznosti, ako Registrator dode do saznanja o
¢injenicama i dokumentima koji su od znacaja za stambene odnose.

Nacin podnoSenja prijave
Clan 26

Prijava u papirnoj formi podnosi se Registru neposredno ili postom. Kada se prijava podnosi postom, kao
datum i vreme podnoSenja prijave uzimaju se datum i vreme prijema prijave u Registru.

Elektronska prijava se podnosi Registru putem korisni¢ke aplikacije za prijem elektronske prijave kojom
se obezbeduje prijem elektronskih dokumenata i dokaza o uplati administrativne takse za registraciju i
naknade za usluge evidencije.

Potpisivanje elektronske prijave i dokumenata, kao i overa elektronskih dokumenata, vrsi se u skladu sa
propisima kojima se ureduju elektronski potpis i elektronski dokument.

Rok za podnosSenje prijave
Clan 27

Podnosilac prijave je duzan da Registru podnese prijavu u roku od 15 dana od dana nastanka promene,
odnosno podataka koji su predmet registracije.

Potvrda o primljenoj prijavi
Clan 28

Potvrda o primljenoj prijavi izdaje se podnosiocu prijave, prilikom neposrednog podnosenja prijave
Registru.

Potvrda o primljenoj elektronskoj prijavi dostavlja se na elektronsku adresu navedenu u prijavi.
Potvrda o primljenoj prijavi naro€ito sadrzi broj pod kojim je prijava zavedena, datum i vreme prijema
prijave, vrstu prijave (upis, promena ili brisanje podataka i dokumenata), identifikacione podatke o

podnosiocu prijave iz ¢lana 23. stav 1. tacka 3) ovog zakona, kao i spisak priloZenih dokumenata.

Izmena i odustanak od prijave
Clan 29
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Podnosilac prijave moze da izmeni prijavu ili da od nje odustane do donoSenja odluke Registratora o
prijavi.

Ako podnosilac prijave odustane od prijave, Registrator donosi resenje kojim se postupak obustavlja.

Provera ispunjenosti formalnih uslova i rok za odlu¢ivanje o prijavi

Clan 30

Po prijemu prijave Registrator proverava da li su ispunjeni formalni uslovi za registraciju propisani
¢lanom 20. stav 2. ovog zakona za podatke koji se registruju i objavljuju i da li su dostavljeni propisani
dokumenti.

Podaci koji su predmet objavljivanja ne podlezu proveri ispunjenosti formalnih uslova, upisuju se u
Registar na osnovu registracione prijave, za njihovu tacnost odgovara podnosilac prijave i 0 njihovoj
objavi se ne izdaje poseban akt.

Registrator odlucuje o prijavi donoSenjem resenja o registraciji ili zakljucka o odbacivanju prijave u roku
od pet radnih dana od dana prijema prijave.

ReSenje o registraciji
Clan 31

Ako su ispunjeni formalni uslovi za registraciju i po izvrSenoj kontroli ispravnosti unetih podataka i
dokumenata u centralnom informacionom sistemu, Registrator donosi reSenje o registraciji.

Protiv reSenja iz stava 1. ovog cClana podnosilac prijave preko Registratora moze izjaviti Zalbu
opstinskom, odnosno gradskom vecu u roku od deset dana od dana dostavljanja, a najkasnije u roku od 30
dana od dana objavljivanja na internet stranici Registra.

Zalba ne odlaze izvrSenje resenja.

Odbacivanje prijave, pravo Zalbe i pravo na podnoSenje usaglaSene prijave
Clan 32

Ako nisu ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje po prijavi, Registrator odbacuje prijavu
zakljuckom, uz navodenje svih nedostataka, odnosno razloga za odbacivanje, objavljuje ga kroz centralni
informacioni sistem i pisani otpravak dostavlja podnosiocu prijave na naéin odreden u registracionoj
prijavi.

Registrator ¢e prijavu odbaciti zakljuckom i kada nije mesno nadleZzan za postupanje po prijavi, kada
podaci navedeni u prijavi nisu predmet registracije i kada je podatak ili dokument koji je predmet prijave
vec registrovan.

Protiv zakljucka iz st. 1. i 2. ovog ¢lana podnosilac prijave preko Registratora moze izjaviti zalbu
opstinskom, odnosno gradskom vecu nadleznog organa jedinice lokalne samouprave u roku od deset dana
od dana dostavljanja, a najkasnije u roku od 30 dana od dana objavljivanja.
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Ako podnosilac prijave u roku od deset dana od prijema zakljucka iz st. 1. i 2. ovog ¢lana, a najkasnije 30
dana od dana njegovog objavljivanja, podnese usaglasenu prijavu i dokumente i otkloni sve utvrdene
nedostatke, ne placa ponovo administrativnu taksu i naknadu.

Podnosilac prijave moZze samo jednom iskoristiti pravo na podnoSenje usaglaSene prijave bez obaveze
ponovnog plac¢anja administrativne takse i naknade iz stava 4. ovog ¢lana.

Propustanje roka za odlucivanje o prijavi

Clan 33
Ako Registrator ne odluci o prijavi u roku iz ¢lana 30. stav 3. ovog zakona, smatrace se da je prijava
usvojena, o ¢emu donosi reSenje i trazenu registraciju, bez odlaganja, sprovodi u Registar, izuzev u
slucajevima kada nisu ispunjeni uslovi propisani ¢lanom 32. stav 2. ovog zakona.

Brisanje registrovanog podatka ili dokumenta po sluzbenoj duZznosti

Clan 34
Kada utvrdi da je registrovan podatak, a da u momentu registracije nisu bili ispunjeni uslovi za njegovu
registraciju, Registrator ¢e ukinuti svoju odluku i brisati podatak najkasnije u roku od Sest meseci od

narednog dana od dana objavljivanja registrovanog podatka.

Resenje o brisanju registrovanog podatka ili dokumenta dostavlja se stambenoj zajednici €iji je podatak
brisan.

Istovremeno sa brisanjem registrovanog podatka uspostavlja se prethodno registrovano stanje.

Podnosilac prijave po osnovu koje je izvrSena registracija podatka ili dokumenta koji je brisan u skladu sa
odredbama ovog ¢lana ima pravo na zalbu u skladu sa ¢lanom 32. stav 3. ovog zakona.

Povradaj u predasnje stanje
Clan 35
U postupku registracije nije dozvoljen povracaj u predasnje stanje.
Objavljivanje i dejstvo registracije
Clan 36

Pre kona¢nog odobravanja registracije i objave podataka i dokumenata, u Jedinstvenoj evidenciji se kroz
centralni informacioni sistem vrsi kontrola ispravnosti na¢ina unetih podataka i dokumenata.

Ako se utvrdi da podaci i dokumenti koji su propisani kao predmet registracije i evidencije nisu uneti u
Registar ili nisu uneti u Registar na propisan nacin, centralni informacioni sistem nece prihvatiti

odobravanje registracije i o tome ¢e obavestiti Registratora.

Registrator ima obavezu da bez odlaganja otkloni utvrdene nedostatke i unese, odnosno pravilno unese,
podatke i dokumente kroz registarsku aplikaciju u centralni informacioni sistem.
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Po izvrSenoj kontroli ispravnosti na¢ina unetih podataka i dokumenata u centralnom informacionom
sistemu, registrovani podaci i dokumenti o stambenoj zajednici se javno objavljuju u Jedinstvenoj
evidenciji stambenih zajednica.

Registracija proizvodi pravno dejstvo prema tre¢im licima narednog dana od dana objavljivanja.

Treca lica koja se u pravnom prometu pouzdaju u podatke iz Registra ne snose Stetne pravne posledice
zbog netacnih podataka u Registru.

Ispravka greske

Clan 37
Ako je prilikom registracije nacinjena greska u pisanju, racunanju ili druga ocigledna greska, Registrator
¢e u roku od pet dana od dana saznanja za gresku ili od dana podnosSenja zahteva za ispravku izvrsSiti

ispravku greske u Registru i o tome doneti zakljucak.

Ako Registrator, odlucujuci o zahtevu za ispravku greske, utvrdi da greska nije nacinjena, donosi resenje
kojim se zahtev odbija kao neosnovan.

Dostavljanje pisanog otpravka odluke Registratora

Clan 38
Dostavljanje pisanog otpravka odluke Registratora vrsi se na na¢in odreden registracionom prijavom, i to:
1) postanskom posiljkom, na adresu podnosioca prijave;
2) postanskom posiljkom, na adresu sedista stambene zajednice;

3) slanjem na registrovanu adresu za prijem elektronske poste u skladu sa propisima kojima se ureduje
elektronsko poslovanje;

4) preuzimanjem u sediStu Registra.

Ako je podneta elektronska prijava, otpravak odluke Registratora u elektronskoj formi dostavlja se na
registrovanu adresu za prijem elektronske poste ili na adresu za prijem elektronske poste koja je oznacena
u prijavi.

Dostavljanje pisanog otpravka odluke Registratora smatra se izvrSenim danom slanja na adresu iz stava 1.
tac. 1), 2) i 3) ovog Clana.

Shodna primena zakona
Clan 39

Na pitanja koja se odnose na postupak registracije i evidentiranja, a koja ovim zakonom nisu posebno
uredena, primenjuje se zakon kojim se ureduje opsti upravni postupak.

Organi stambene zajednice i njihovo formiranje
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Clan 40
Obavezni organi stambene zajednice su skupstina i upravnik.

Skupstina stambene zajednice moze da formira odbore, komisije i druga tela, a odlukom skupstine
odreduju se njihov sastav, zadaci i nacin rada.

Stambena zajednica u roku od 60 dana od dana sticanja svojstva pravnog lica mora odrzati prvu sednicu
skupstine na kojoj se bira upravnik, a saziva je lice koje je do donoSenja ovog zakona vrSilo duznost
predsednika skupstine zgrade, odnosno saveta zgrade, a ukoliko takvo lice ne postoji, bilo koji vlasnik
posebnog dela zgrade.

Upravnik ili lice ovlas¢eno odlukom stambene zajednice duzno je da podnese prijavu za upis stambene
zajednice, upis ili promenu upravnika, odnosno registraciju promene drugih podataka koji se registruju i
objavljuju u Registru stambenih zajednica, u roku od 15 dana od dana odrZavanja sednice skupstine,
odnosno nastanka promene.

U slucaju poveravanja upravljanja profesionalnom upravniku na osnovu odluke skupstine stambene
zajednice ili pravila vlasnika, skups$tina moze izabrati jedno ili viSe lica koja ¢e posredovati u poslovima
izmedu stambene zajednice i profesionalnog upravnika.

Skupstina stambene zajednice

Clan 41
Clanovi skupstine stambene zajednice su svi vlasnici posebnih delova.

Kada je vlasnik posebnog dela pravno lice, u radu skupstine ucestvuje njegov zakonski zastupnik ili lice
koje on ovlasti.

Umesto vlasnika posebnog dela, osim za odluke propisane ¢lanom 42. stav 1. tac. 1), 2), 4), 12) i 18)
ovog zakona, na sednici skupstine moze da ucestvuje u radu i glasa i ¢lan domacinstva koji je poslovno
sposoban ili lice koje je zakupac posebnog dela, osim ako je vlasnik posebnog dela obavestio skupstinu ili
upravnika da ne dozvoljava da umesto njega ucestvuje neko drugi.

Vlasnik posebnog dela koji je izdao svoj posebni deo u zakup tre¢em licu, a ugovorio je da trece lice
ucestvuje u troskovima odrzavanja i upravljanja zgradom, duzan je da u roku od 30 dana od dana
izdavanja posebnog dela u zakup obavesti upravnika zgrade da ¢e zakupac ucestvovati u troSkovima
odrzavanja i upravljanja zgradom.

Izuzetno od stava 4. ovog ¢lana zakupac na neodredeno vreme stana u javnoj svojini ima pravo da
ucestvuje u radu skupstine, odnosno upravljanju i obavezan je da snosi troskove odrzavanja i upravljanja

zgradom.

Skupstinom predsedava lice koje je izabrano za upravnika i koje je obavezno da prisustvuje svakoj
sednici skupstine.

Sednica skupstine odrzava se najmanje dva puta godiSnje, a zakazuje je upravnik.
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Inicijativu za zakazivanje sednice skupStine moZe podneti i svaki vlasnik posebnog dela. Ako upravnik ne
zakaze sednicu skupStine na zahtev vlasnika posebnog dela u roku od deset dana, vlasnik posebnog dela
je moze sam zakazati, o Cemu obavezno obavestava upravnika.

NadleZnost skupS$tine stambene zajednice
Clan 42

Skupstina stambene zajednice:
1) bira i razreSava upravnika;
2) donosi odluku o poveravanju poslova upravljanja zgradom, odnosno izboru profesionalnog upravnika;
3) donosi pravila vlasnika u skladu sa ¢lanom 17. stav 2. ovog zakona;
4) donosi odluku o uzimanju kredita;
5) odreduje visinu mesec¢nog iznosa koji placaju vlasnici posebnih delova za potrebe izvrSenja poslova iz
nadleznosti stambene zajednice, i to na ime troskova odrzavanja, troskova za rad organa stambene
zajednice i drugih troskova;

6) donosi program odrZavanja zajednickih delova zgrade;

7) donosi odluku o organizovanju poslova odrzavanja zgrade, odnosno o poveravanju poslova odrzavanja
zajednickih delova zgrade;

8) donosi odluku o preduzimanju radova na zajedni¢kim delovima zgrade;
9) donosi odluku 0 odrzavanju zemljista za redovnu upotrebu zgrade;

10) donosi odluku o fizi¢ko-tehniCkom obezbedenju zgrade i stvari na zemljistu koje sluzi za redovnu
upotrebu zgrade;

11) donosi odluku o koris¢enju zajednic¢kih delova zgrade izdavanjem njihovih delova tre¢im licima ili
vlasnicima posebnih delova;

12) donosi odluku o raspolaganju zajednickim delovima zgrade;

13) donosi odluku o na¢inu kori§¢enja zemljista koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade;
14) donosi odluku o unapredenju zajednickih delova zgrade;

15) donosi odluku o osiguranju iz ¢lana 48. ovog zakona;

16) donosi odluku o postavljanju, odnosno ugradnji stvari na zajedni¢kim delovima zgrade i zemljistu
koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade i visini naknade koju pla¢aju vlasnici tih stvari;

17) usvaja izvestaj o radu upravnika, odnosno profesionalnog upravnika, koji posebno sadrzi prikaz
realizovanih aktivnosti u odnosu na planirane, kao i iskoriS¢enju sredstava za realizaciju svake od
aktivnosti;
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18) donosi odluku o visini naknade za investiciono odrzavanje zajedni¢kih delova zgrade i zemljiSta koje
sluzi za redovnu upotrebu zgrade;

19) odlucuje i o drugim pitanjima od znacaja za stambenu zajednicu.

Skupstina stambene zajednice odlucuje na sednici, ali se odluke mogu donositi i davanjem pisanih izjava
van sednice.

O radu skupstine stambene zajednice vodi se zapisnik.

Pravo glasa u skupStini stambene zajednice

Clan 43
Vlasnik posebnog dela ima jedan glas u skupstini stambene zajednice.

U slucaju da je jedno lice istovremeno vlasnik vise posebnih delova zgrade, to lice ima onoliko glasova u
skupstini stambene zajednice koliko ima posebnih delova u vlasnistvu.

Izuzetno od stava 2. ovog Clana, vlasnik garaze, garaznog mesta ili garaznog boksa nema poseban glas po
osnovu prava svojine na tom posebnom delu osim u slucaju da je to jedini posebni deo koje jedno lice
poseduje, u kom slucaju to lice ima pravo glasa u skupstini samo u odnosu na odluke koje se ticu dela
zgrade u kom se nalazi garaza, garazno mesto, odnosno garazni boks.

Ukoliko je vlasnik posebnog dela nedostupan, njegov glas se ne uracunava u kvorum, odnosno ukupan
broj glasova u postupku odluc¢ivanja. Smatra se da je vlasnik posebnog dela nedostupan ukoliko se tri puta
uzastopno ne odazove na sednicu skupstine stambene zajednice na koju je uredno pozvan, a da pri tome
nije obavestio upravnika, odnosno stambenu zajednicu o razlozima svog neodazivanja.

Smatra se da je vlasnik posebnog dela uredno pozvan isticanjem obaveStenja o danu, ¢asu i mestu
odrzavanja sednice skupstine sa predloZzenim dnevnim redom na vidljivom mestu u prostoru koji je

zajednicki deo zgrade i koji je u svakodnevnoj upotrebi vlasnika posebnih delova (ulaz, hodnik i sl.).

Obavestenje o odrzavanju sednice skupStine mora se ista¢i najmanje tri dana pre dana odrzavanja
skupstine, osim u hitnim sluc¢ajevima u kojima se obavestenje moze istaci i na dan odrzavanja skupstine.

Rad i odluéivanje skupstine
Clan 44

Skupstina stambene zajednice donosi odluke obi¢nom vec¢inom glasova prisutnih ¢lanova koji imaju
pravo glasa po odredenom pitanju, osim ako ovim zakonom nije drugacije propisano.

O raspolaganju zajednickim delovima zgrade, poveravanju upravljanja profesionalnom upravniku i
kreditnom zaduzivanju stambene zajednice skupstina stambene zajednice odlucuje vec¢inom koju ¢ine 2/3

ukupnog broja glasova.

U slucaju da su vlasnici posebnih delova doneli pravila vlasnika u skladu sa ¢lanom 17. stav 3. ovog
zakona, vecina glasova potrebna za donoSenje odluka iz st. 1. i 2. ovog ¢lana utvrduje se tim aktom.
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Vlasnik posebnog dela mozZe glasati i pisanim ili elektronskim putem, u kom slucaju se za potrebe
izraCunavanja kvoruma smatra da taj ¢lan stambene zajednice prisustvuje sednici.

U vrsenju ovlas¢enja odlucivanja, odnosno glasanja, kada je poseban deo zgrade u susvojini, suvlasnicima
pripada odgovarajuci deo glasova za taj poseban deo srazmerno njihovom udelu u susvojini.

Vlasnik posebnog dela moze da glasa i preko zastupnika, odnosno punomoc¢nika. Punomo¢je se izdaje u
pisanom obliku i Cuva uz zapisnik o radu skupstine.

U slucaju raspolaganja zajednickim delovima zgrade za potrebe nadzidivanja, saglasnost u smislu zakona
kojim se ureduje izgradnja objekata predstavlja saglasnost skupstine stambene zajednice koja se donosi
vec¢inom iz stava 2. ovog Clana.
Na osnovu saglasnosti iz stava 7. ovog ¢lana, upravnik stambene zajednice zakljuCuje ugovor sa
investitorom kojim se reguli$u svi bitni elementi ugovora, a posebno medusobna prava i obaveze, rokovi,
obaveze investitora da na pogodan nacin obavestava vlasnike posebnih delova o pocetku i zavrSetku
izvodenja radova, postovanju ku¢nog reda i dr.

Kvorum

Clan 45

Kvorum za odrzavanje i rad sednice skupstine ¢ini obi¢na vecina od ukupnog broja glasova ¢lanova koji
imaju pravo glasa po odredenom pitanju, ako odlukom stambene zajednice nije odreden veci broj glasova.

Ako se sednica skupstine nije mogla odrzati zbog nedostatka kvoruma, ponovo se saziva najranije tri, a
najkasnije 30 dana od dana kada je sednica trebalo da bude odrzana, sa istim predloZzenim dnevnim redom
(ponovljena sednica).

Kvorum za odrzavanje i rad ponovljene sednice ¢ini 1/3 ukupnog broja glasova ¢lanova, ako odlukom
stambene zajednice nije odreden veéi broj glasova.

Zapisnik
Clan 46

Svaka odluka skupstine stambene zajednice unosi se u zapisnik koji vodi upravnik, odnosno zapisni¢ar
koga imenuje upravnik.

Upravnik je odgovoran za uredno sacinjavanje zapisnika.
Zapisnik sadrzi:

1) mesto i dan odrzavanja sednice;

2) ime lica koje je vodilo zapisnik;

3) sazeti prikaz rasprave po svakoj tacki dnevnog reda;

4) rezultat glasanja po svakoj tacki dnevnog reda po kojoj je skupstina odlucivala, kao i nacin glasanja
svakog prisutnog ¢lana skupstine;
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5) druge elemente, u skladu sa odlukom stambene zajednice.

Sastavni deo zapisnika Cini spisak lica koja su u€estvovala u radu sednice skupstine.

Zapisnik potpisuju upravnik, zapisnicar ako je odreden, kao i sva lica koja su ucestvovala u njenom radu.
Ako lice koje je ucestvovalo u radu sednice ima primedbe na zapisnik ili odbije da potpiSe zapisnik, lice
koje vodi zapisnik ¢e to konstatovati u zapisniku uz navodenje razloga za to odbijanje, s tim da lice koje

ima primedbu moze tu primedbu i samo uneti u zapisnik prilikom potpisivanja.

Nepostupanje u skladu sa odredbama ovog ¢lana nema uticaja na punovaznost odluka donetih na sednici
skupstine ako se rezultat glasanja i sadrzina tih odluka na drugi na¢in mogu utvrditi.

Odgovornost stambene zajednice

Clan 47

Stambena zajednica odgovara za Stetu koja proistekne usled neizvrSenja ili nepravilnog izvrSenja poslova
koji su u njenoj nadleznosti.

Stambena zajednica odgovorna je i za Stetu koja nastane od dela zgrade kada nije moguce utvrditi od kog
posebnog ili samostalnog dela zgrade potice Steta.

U slucaju iz stava 2. ovog €lana, zajedno sa stambenom zajednicom za §tetu odgovaraju solidarno i svi
vlasnici posebnih, odnosnho samostalnih delova.

Stambena zajednica, odnosno vlasnici posebnih i samostalnih delova, imaju pravo regresa prema licu koje
je odgovorno za Stetu u roku od jedne godine od dana isplate, odnosno naknade $tete oSteCenom.

Vlasnici posebnog, odnosno samostalnog dela su prema tre¢im licima supsidijarno odgovorni za
ispunjenje ugovorne obaveze stambene zajednice ako se od stambene zajednice ne dobije ispunjenje
obaveze, kao i za Stetu zbog neispunjenja obaveze.

U slucaju iz stava 5. ovog ¢lana vlasnici posebnog i samostalnog dela odgovaraju solidarno.

Vlasnik posebnog, odnosno samostalnog dela koji ispuni obavezu stambene zajednice ima pravo regresa
od ostalih vlasnika posebnih, odnosno samostalnih delova.

Ugovor o osiguranju
Clan 48
Stambena zajednica moze da zakljuci ugovor o osiguranju od odgovornosti za Stete pricinjene trec¢im
licima usled neodrzavanja, odnosno nepravilnog odrzavanja zgrade, a na nacin i pod uslovima utvrdenim
zakonom kojim se ureduje delatnost osiguranja i zakonom kojim se ureduju obligacioni odnosi.
Upravnik
Clan 49

Stambena zajednica ima upravnika.
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Upravnika bira skupstina stambene zajednice iz redova ¢lanova skupstine stambene zajednice.

Mandat upravnika traje Cetiri godine, ako odlukom o izboru nije odredeno kraée vreme, a po isteku
vremena na koje je izabran moze biti ponovo biran. Po isteku mandata upravnika, ako nije izabran novi
upravnik, on je duzan da vrsi ovu funkciju jo§ 30 dana od dana isteka mandata.

Mandat upravnika prestaje i ostavkom i razresenjem.

Upravnik se razreSava na nacin predviden za izbor upravnika.

Ako skupstina stambene zajednice ne izabere novog upravnika u roku od 30 dana od dana kada je
stambena zajednica ostala bez upravnika, iz bilo kog razloga, svaki vlasnik posebnog dela ima pravo da

zahteva pokretanje postupka pred nadleznim organom jedinice lokalne samouprave za imenovanje
profesionalnog upravnika.

Mandat upravnika pocinje, odnosno prestaje danom donosenja odluke o izboru, odnosno razresenju, ako
samom odlukom nije drugacije odredeno.

Upravnik se upisuje u Registar stambenih zajednica.

Prava i obaveze upravnika
Clan 50

Upravnik:
1) zastupa i predstavlja stambenu zajednicu;
2) podnosi prijavu za upis stambene zajednice u Registar stambenih zajednica;
3) podnosi prijavu za registraciju pravila vlasnika u skladu sa ¢lanom 17. stav 8. ovog zakona;
4) isti¢e reSenje o registraciji stambene zajednice na vidno mesto u stambenoj zgradi;
5) vrsi popis posebnih, zajednickih i samostalnih delova i vrsi njihovo oznacavanje;
6) uspostavlja i vodi evidenciju o vlasnicima posebnih delova, vlasnicima samostalnih delova i licima
kojima su zajednicki ili posebni delovi zgrade izdati u zakup, odnosno na koris¢enje po drugom osnovu
(za fiziCka lica ime, prezime i JMBG, a za pravna lica poslovno ime, adresa sedista i maticni broj);

7) izvrSava odluke stambene zajednice;

8) na osnovu odluke skupstine stambene zajednice o upravljanju sredstvima stambene zajednice raspolaze
sredstvima sa tekuceg raCuna stambene zajednice, u skladu sa propisima kojima se ureduje otvaranje,
vodenje 1 gasenje tekuéih racuna;

9) predlaze skupstini stambene zajednice program odrzavanja i stara se o njegovoj realizaciji;

10) organizuje radove hitnih intervencija;
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11) organizuje izvodenje radova na zajedni¢kim delovima zgrade i zemlji$tu za redovnu upotrebu zgrade
u skladu sa usvojenim programom odrZavanja i kontrolise da li se ovi radovi izvode;

12) vodi evidenciju o prihodima i rashodima stambene zajednice;
13) podnosi skupstini stambene zajednice izvesStaj o radu koji posebno sadrzi prikaz ukupnih prihoda i
rashoda stambene zajednice, realizovanih aktivnosti u odnosu na planirane, kao i iskori§¢enja sredstva za
realizaciju svake od aktivnosti;
14) vrsi i druge poslove odredene zakonom.

2. Profesionalno upravljanje

Organizator profesionalnog upravljanja

Clan 51

Poslovima profesionalnog upravljanja mogu se baviti privredna drustva ili preduzetnici (organizator
profesionalnog upravljanja) angaZzovanjem lica koje ispunjava uslove za profesionalnog upravnika.

Osnivanje, pravni polozaj i druga pitanja od znacaja za poslovanje privrednih drustava i preduzetnika iz
stava 1. ovog Clana ureduje se u skladu sa zakonom kojim se ureduje pravni polozaj privrednih drustava i
preduzetnika.
Organizator profesionalnog upravljanja ima pravo da se bavi poslovima profesionalnog upravljanja ako
ima najmanje jedno lice u radnom odnosu na neodredeno vreme sa punim radnim vremenom koje je
upisano u registar profesionalnih upravnika koji vodi Privredna komora Srbije.

Sticanje i prestanak ovlas¢enja za obavljanje poslova profesionalnog upravnika

Clan 52

Fizi¢ko lice stice kvalifikaciju profesionalnog upravnika ako:
1) ima najmanje srednje obrazovanje u ¢etvorogodiSnjem trajanju;
2) polozi ispit za profesionalnog upravnika i stekne licencu u skladu sa ovim zakonom;

3) upiSe se u registar koji vodi Privredna komora Srbije.

Privredna komora Srbije izdaje i oduzima licencu za profesionalnog upravnika u skladu sa ovim
zakonom.

Upis u registar profesionalnih upravnika vrsi se na zahtev lica koje ispunjava uslove predvidene zakonom.

U registar profesionalnih upravnika iz stava 3. ovog ¢lana ne moze se upisati lice koje je osudivano
pravosnaznom odlukom na kaznu zatvora za krivicno delo koje ga ¢ini nedostojnim ili nepodobnim za
obavljanje poslova profesionalnog upravnika.

Registar sadrzi liéne podatke o profesionalnom upravniku: ime prezime i JMBG, kao i podatke o licenci
profesionalnog upravnika.

26



Program ispita i naéin polaganja ispita, uslove za sticanje i oduzimanje licence za profesionalnog
upravnika i blizu sadrzinu registra propisuje ministar nadlezan za poslove stanovanja.

Obuku za polaganje ispita iz stava 6. ovog Clana organizuje Privredna komora Srbije, odnosno drugo
pravno lice, po dobijanju saglasnosti ministarstva nadleznog za poslove stanovanja na predlozeni program
obuke.

Profesionalni upravnik briSe se iz registra usled:

1) smrti;

2) na li¢ni zahtev;

3) protekom roka od deset godina od dana upisa u registar, ako ne zatrazi obnavljanje upisa;

4) oduzimanja licence.

Pre izdavanja licence, odnosno podnoSenja zahteva za obnavljanje licence, licencirani profesionalni
upravnik je duzan da zakljuci ugovor o osiguranju od profesionalne odgovornosti sa periodom vaZenja od

najmanje tri godine i da primerak navedenog ugovora dostavi Privrednoj komori Srbije uz dokumentaciju
potrebnu za dobijanje, odnosno obnavljanje licence u skladu sa ovim zakonom.

Licencirani profesionalni upravnik je duzan da nakon izdavanja, odnosno obnavljanja licence, Privrednoj
komori Srbije najmanje jednom godis$nje dostavlja vazecu polisu osiguranja.

Licenciranom profesionalnom upravniku koji ne izvrSava obaveze predvidene stavom 10. ovog Clana,
Privredna komora Srbije oduzima licencu.

Godi$nja suma osiguranja za ugovor o osiguranju od profesionalne odgovornosti iznosi najmanje 10.000
evra u dinarskoj protivvrednosti.

NadleZnost profesionalnog upravnika

Clan 53
Profesionalni upravnik vrsi poslove iz nadleznosti upravnika zgrade.
Pored poslova iz stava 1. ovog ¢lana, profesionalni upravnik vrsi i sledeée poslove:
1) stara se o odrzavanju zemljiSta koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade;

2) prima prijave kvarova ili drugih problema (nepostovanje kuénog reda, buka i drugi Stetni uticaji u
zgradi) svakim danom u nedelji u periodu od 00-24 ¢asa;

3) na osnovu primljene prijave iz tacke 2) ovog stava obaveStava nadlezni organ o problemu, odnosno
zahteva preduzimanje odgovarajuc¢ih mera od nadleznog organa;

4) evidentira svaku primljenu prijavu sa podacima o problemu i vremenu prijema, kao i sa drugim
podacima ako su poznati (ime i prezime podnosioca prijave, licu koje je uzrokovalo probleme i drugo);

5) obezbeduje izvrSenje radova na hitnim intervencijama;
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6) predlaze skupstini stambene zajednice visinu naknade za odrzavanje zajedniCkih delova zgrade i
zemljiSta na osnovu najmanje tri prikupljene ponude od lica koja se bave odrzavanjem zajednickih delova
zgrade i zemljista.

Profesionalni upravnik podnosi izvestaj o svom radu stambenoj zajednici najmanje dva puta godisnje ako
drugacije nije ugovoreno, a u slucaju prestanka vazenja ugovora o poveravanju poslova profesionalnog
upravljanja, ovaj izvestaj podnosi najkasnije u roku od 30 dana od dana prestanka vaZzenja ugovora.

Profesionalni upravnik odgovara stambenoj zajednici za Stetu koju ona trpi zbog njegovih propusta u
radu, kao i svakom vlasniku posebnog, odnosno samostalnog dela ukoliko zbog propusta u radu

profesionalnog upravnika pretrpe Stetu na svom posebnom, odnosno samostalnom delu.

Profesionalni upravnik ima pravo na naknadu ¢ija se visina odreduje ugovorom o poveravanju poslova
profesionalnog upravljanja.

U slucaju prinudne uprave, profesionalni upravnik ima pravo na naknadu ¢ija je visina odredena odlukom
jedinice lokalne samouprave iz ¢lana 64. stav 3. ovog zakona.

U slucaju sprecenosti za rad ili odsustva, profesionalni upravnik moze u skladu sa zakonom izdati drugom
licu koje ima licencu za obavljanje poslova profesionalnog upravnika punomocje za preduzimanje hitnih i

neodloznih poslova, koje mora biti overeno u skladu sa zakonom koji ureduje overu potpisa.

Registar profesionalnih upravnika

Clan 54

Privredna komora Srbije ustanovljava i vodi registar profesionalnih upravnika koji je dostupan na njenoj
internet strani.

Pored poslova iz stava 1. ovog c¢lana, Privredna komora Srbije organizuje polaganje ispita za
profesionalnog upravnika i:

1) utvrduje profesionalna prava i duznosti i etiCke norme ponaSanja ¢lanova u obavljanju poslova
profesionalnog upravljanja;

2) po prethodno utvrdenoj ispunjenosti uslova, izdaje i oduzima licencu za profesionalnog upravnika u
skladu sa odredbama ovog zakona;

3) organizuje sudove Casti za utvrdivanje povreda profesionalnih standarda i normativa (profesionalne
odgovornosti), kao i za izricanje mera za te povrede;

4) obavlja i druge poslove u skladu sa ovim zakonom.

Organizacija i nacin obavljanja poslova iz st. 1. i1 2. ovog ¢lana blize se ureduje opstim aktom Privredne
komore Srbije.

Registar profesionalnih upravnika za svakog profesionalnog upravnika sadrzi:
1) spisak aktivnih ugovora sa stambenim zajednicama;

2) spisak isteklih ugovora sa stambenim zajednicama;
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3) spisak raskinutih ugovora sa stambenim zajednicama.

Poveravanje upravljanja profesionalnom upravniku

Clan 55
Poslovi upravljanja mogu biti povereni profesionalnom upravniku:
1) odlukom stambene zajednice ili

2) odlukom nadleznog organa jedinice lokalne samouprave u slucaju prinudne uprave predvidene ¢lanom
57. ovog zakona.

Poveravanje upravljanja profesionalnom upravniku na osnovu odluke stambene zajednice ili
pravilima vlasnika

Clan 56

Skupstina stambene zajednica moze u svakom trenutku odluciti da za poslove upravljanja angazuje
profesionalnog upravnika.

Odluka o poveravanju poslova profesionalnom upravniku moze se doneti i donosenjem pravila vlasnika.
Odluka iz stava 2. ovog ¢lana donosi se u skladu sa ¢lanom 44. stav 1. ovog zakona.

Poslovi upravljanja poveravaju se profesionalnom upravniku zaklju€enjem ugovora izmedu stambene
zajednice i organizatora profesionalnog upravljanja.

Ugovor o poveravanju poslova profesionalnog upravljanja zakljuéuje lice koje za to ovlasti stambena
zajednica i zastupnik organizatora profesionalnog upravljanja.

Ugovor se zaklju€uje u pisanoj formi na odredeno ili neodredeno vreme.

Ugovor o poveravanju poslova profesionalnog upravljanja zakljuen na neodredeno vreme moze otkazati
svaka strana sa otkaznim rokom od jednog meseca, koji pocinje da tece od poslednjeg dana u mesecu u
kome je otkaz dat, ako samim ugovorom otkazni rok nije drugacije odreden, s tim da otkazni rok ne moze
biti duzi od tri meseca.

Stambena zajednica ima pravo da zahteva da odredeno lice koje angazuje organizator profesionalnog
upravljanja bude odredeno za profesionalnog upravnika, kao i da odredeno lice prestane da obavlja

poslove profesionalnog upravnika.

Naknada za poslove profesionalnog upravljanja isplacuje se organizatoru profesionalnog upravljanja, a on
izmiruje obaveze pla¢anja naknade prema profesionalnom upravniku.

Prinudna uprava

Clan 57

Prinudna uprava uvodi se poveravanjem poslova upravljanja profesionalnom upravniku u slu¢aju da:
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1) prijava za upis stambene zajednice ne bude podneta u skladu sa ¢lanom 40. stav 4. ovog zakona;

2) po isteku ili prestanku mandata iz bilo kog razloga nije izabran novi upravnik u skladu sa ¢lanom 49.
ovog zakona.

Postupak uvodenja prinudne uprave imenovanjem profesionalnog upravnika pokrece se podnoSenjem
prijave nadleznog inspektora ili vlasnika posebnog dela u skladu sa ovim zakonom.

Postupak iz stava 2. ovog ¢lana vodi nadlezna opstinska, odnosno gradska uprava, koja u skladu sa
zakonom kojim se ureduje opsti upravni postupak, reSenjem imenuje profesionalnog upravnika sa liste
koja se vodi u registru profesionalnih upravnika.

Protiv reSenja iz stava 3. ovog ¢lana moze se izjaviti Zalba opStinskom, odnosno gradskom vec¢u nadlezne
jedinice lokalne samouprave u roku od osam dana od dana dostavljanja, ukoliko Zalba ne odlaze izvrSenje
reSenja.

Profesionalni upravnik vrsi poslove upravljanja sve dok stambena zajednica ne donese odluku o izboru
upravnika ili dok ne zaklju¢i ugovor o profesionalnom upravljanju.

IV ODRZAVANIJE ZGRADA
OdrZavanje zgrade i unapredenje svojstava zgrade
Clan 58
Aktivnosti na odrzavanju zgrade vrse se kroz:
1) hitne intervencije,
2) tekuce odrzavanje i
3) investiciono odrzavanje.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja blize odreduje vrstu, obim i dinamiku aktivnosti iz stava 1. tac.
2) 1 3) ovog ¢lana, kao i1 nacin sadinjavanja programa odrzavanja zgrade.

Unapredenje svojstava zgrade ili dela zgrade jesu aktivnosti kojima se poboljSavaju energetska ili druga
svojstva zgrade dogradnjom ili ugradnjom novih delova i sklopova, odnosno uredaja i instalacija.

Hitne intervencije

Clan 59

Hitne intervencije su aktivnosti koje se bez odlaganja izvrSavaju radi zastite zivota i zdravlja ljudi,
njihove sigurnosti, zastite imovine od o$te¢enja i dovodenje zgrade, njenih delova, uredaja, instalacija i
opreme u stanje ispravnosti, upotrebljivosti i sigurnosti.

Svaki vlasnik zgrade, odnosno vlasnik posebnog dela zgrade, duzan je da odmah po saznanju o potrebi
izvodenja hitnih intervencija na zgradi, odnosno zajednickim delovima zgrade, o tome obavesti
upravnika, odnosno profesionalnog upravnika u stambenoj zgradi, odnosno nadlezni organ u slucaju
zgrade druge namene.
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Upravnik, profesionalni upravnik, odnosno nadlezni organ iz stava 2. ovog ¢lana duzan je da odmah po
saznanju, a najkasnije u roku od 48 casova od saznanja, ukoliko iz objektivnih razloga nije moguce ranije,
preduzme odgovaraju¢e mere u cilju izvodenja hitnih intervencija, odnosno da o tome obavesti
organizaciju koja izvodi ovu vrstu radova i da zahteva preduzimanje potrebnih radnji, odnosno radova.

Za propustanje preduzimanja mera iz stava 3. ovog ¢lana upravnik, profesionalni upravnik, odnosno
nadlezni organ iz stava 2. ovog ¢lana odgovara za Stetu.

Obaveza odriavanja zgrade

Clan 60

Obavezu da odrzavaju zgradu na nacin da od zgrade, odnosno zajednickih delova zgrade ne preti opasnost
nastanka Stete imaju sva lica iz ¢lana 15. ovog zakona.

Vlasnici ili korisnici samostalnih delova zgrade imaju obavezu da odrzavaju svoje delove zgrada na nacin
kojim se obezbeduje funkcionalnost tog dela zgrade prema propisima koji blize odreduju njihovu
funkcionalnost i na nacin kojim se eliminiSe opasnost od nastupanja Stete ili nemogucnosti koris¢enja
drugih delova zgrade.

Odrzavanje zgrade se moZe ugovorom poveriti pravnim licima ili preduzetnicima koji se bave poslovima
odrzavanja zgrade.

Ukoliko lica iz st. 2. i 3. ovog ¢lana ne organizuju odrzavanje u skladu sa ovim zakonom, nadlezni organ
jedinice lokalne samouprave poveri¢e posao odrzavanja zgrade organizaciji kojoj je povereno obavljanje
poslova od javnhog interesa.

Lica iz ¢lana 15. ovog zakona duzna su da ispune mere propisane zakonom kojim se ureduje oblast zastite
od pozara i oblast zapaljivih i gorivih tecnosti i zapaljivih gasova, u smislu drzanja zapaljivih i gorivih
teCnosti 1 zapaljivih gasova i ispunjenja minimalnih preventivnih mera koje se odnose na evakuaciju ljudi
i tekuce odrzavanje uredaja za otkrivanje i javljanje pozara i uredaja za gasenje pozara.

Tekuce i investiciono odrzavanje izvodi se u skladu sa programom odrzavanja.

Za Stetu koja proistekne zbog propustanja obaveze odrzavanja iz stava 1. ovog ¢lana odgovara lice iz
¢lana 15. ovog zakona koje je bilo duzno da organizuje izvodenje odgovarajuée vrste radova.

Preuzimanje poslova odrZavanja zgrada i unapredenja svojstava zgrade radi ostvarenja javnog interesa

Clan 61

U slucaju kada lica iz Clana 15. ovog zakona ne izvrSe potrebne aktivnosti na odrzavanju zgrade, a
nesprovodenjem ovih aktivnosti bi mogle da nastanu Stetne posledice po Zivot ili zdravlje ljudi, Zivotnu
sredinu, privredu ili imovinu veée vrednosti, radove na odrZavanju zgrade preuzima jedinica lokalne
Ssamouprave.

U cilju spreCavanja nastanka Stetnih posledica iz stava 1. ovog ¢lana, jedinica lokalne samouprave moze
odlukom da utvrdi urbanisticke zone ili blokove za koje propisuje obavezu izvrSenja odredenih aktivnosti
u odrzavanju zgrade, odnosno obavezno investiciono odrzavanje i unapredenje svojstava zgrada, uz
mogucnost da se obaveza preduzimanja tih aktivnosti, ako ih ne preduzmu lica iz ¢lana 15. ovog zakona,
po osnovu naloga nadleznog organa ispuni prinudno na teret obaveznih lica.
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Jedinica lokalne samouprave moze odlukom da propiSe obavezu odrzavanja spoljnog izgleda zgrade
(fasade) i zabranu promene spoljnog izgleda (zabrana postavljanja klima-uredaja na vidljivom delu zgrade
i sl.), uz propisivanje razlicitih stepena obaveznosti odrzavanja spoljnog izgleda zgrade, u zavisnosti od
urbanisticke zone ili bloka u kom se zgrada nalazi.

U slucaju iz st. 1. i 2. ovog ¢lana, jedinica lokalne samouprave ima pravo regresa prema licu koje je bilo
duzno da te aktivnosti samo preduzme.

Jedinica lokalne samouprave moze doneti odluku kojom predvida bespovratno sufinansiranje aktivnosti
na investicionom odrzavanju i unapredenju svojstava zgrade iz stava 2. ovog ¢lana, u kom slucaju
jedinica lokalne samouprave obezbeduje sredstva u budzetu za uceS¢e u projektima finansiranja ovih
aktivnosti i donosi odluku kojom propisuje postupak dodele sredstava, procenat uces$éa i uslove pod
kojima jedinica lokalne samouprave ucestvuje u finansiranju ovih aktivnosti.

Sredstva za finansiranje radova iz st. 1. i 2. ovog Clana obezbeduju se u budzetu jedinice lokalne
samouprave.

Radi ostvarivanja javnog interesa u skladu sa ¢lanom 2. ovog zakona, jedinica lokalne samouprave donosi
akt o minimalnoj visini iznosa o teku¢em odrzavanju zgrada, akt o visini iznosa naknade koju placaju
vlasnici posebnih delova u sluéaju prinudno postavljenog profesionalnog upravnika, kao i akt o
minimalnoj visini iznosa izdvajanja na ime troskova investicionog odrzavanja zajednic¢kih delova zgrade.

U cilju ostvarivanja javnog interesa u pogledu unapredenja svojstava zgrade, jedinica lokalne samouprave
naroCito je duzna da najmanje jednom nedeljno obezbedi licima iz ¢lana 15. ovog zakona savetodavnu
pomo¢ za unapredenje energetske efikasnosti zgrade.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja propisuje kriterijume za utvrdivanje minimalnog iznosa koje
odreduje jedinica lokalne samouprave za placanje troskova iz stava 8. ovog ¢lana.

Organizacija kojoj je povereno obavljanje poslova od javnog interesa u oblasti stanovanja

Clan 62

Jedinica lokalne samouprave moze osnovati pravno lice za obavljanje poslova od javnog interesa u oblasti
stanovanja.

Obaveza uceséa u troSkovima odriavanja zajednickih delova zgrade

Clan 63

Vlasnik posebnog dela zgrade duzan je da ucestvuje u troskovima odrzavanja zajednickih delova zgrade i
zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade i1 upravljanja zgradom.

U troskovima odrzavanja zajednickih delova zgrade i upravljanja zgradom vlasnici posebnih delova
zgrade ucestvuju prema slede¢im kriterijumima:

1) srazmerno broju svojih posebnih delova u odnosu na ukupan broj svih posebnih delova, za troskove
radova tekuceg odrzavanja i upravljanja;

2) srazmerno uceséu povrsine svojih posebnih delova u odnosu na zbir povrsina svih posebnih delova, za
troskove radova investicionog odrzavanja i unapredenja svojstava zgrade.

32



Lica iz ¢lana 15. ovog zakona mogu odluéiti da i za tekuée odrzavanje primene Kriterijume za
investiciono odrzavanje, kao i da za investiciono odrZzavanje primene kriterijume za tekuce odrzavanje,
ukoliko se sa tim saglase 2/3 od ukupnog broja vlasnika posebnih delova.

U slucaju da je jedno lice vlasnik viSe posebnih delova, ukljucujuéi i garazu, garazno mesto i garazni
boks, za svaki takav posebni deo se placaju troskovi shodno kriterijumima iz stava 2. ovog ¢lana.

Nacin uce$¢a u troSkovima odrzavanja iz st. 2. i 3. ovog ¢lana mozZe se utvrditi i na osnovu pravila
vlasnika iz ¢lana 17. ovog zakona.

Visina i nacin utvrdivanja troSkova upravljanja i odriavanja zgrade

Clan 64

Odlukom stambene zajednice o prihvatanju troskova odrzavanja zajednickih delova zgrade i upravljanja
zgradom, koja se donosi u skladu sa ¢lanom 44. stav 1, odnosno clanom 44. stav 3. ovog zakona,
propisuje se iznos koji je svaki vlasnik posebnog dela duzan da pla¢a na ime svog ucesc¢a u troSkovima
tekuceg odrzavanja i troskovima upravljanja zgradom, a koji ne moze biti niZi od iznosa propisanog
aktom o tekué¢em odrzavanju zgrada koji donosi jedinica lokalne samouprave.

Odluka stambene zajednice iz stava 1. ovog ¢lana unosi se u zapisnik sednice skupstine, a posebno se
saCinjava izvod iz zapisnika koji sadrzi tekst odluke koji potpisuje upravnik i na njemu overava svoj
potpis u skladu sa zakonom kojim se ureduje overa potpisa.

U slucaju prinudno postavljenog profesionalnog upravnika, visina naknade koju ¢e placati vlasnici
posebnih delova odreduje se odlukom jedinice lokalne samouprave.

Profesionalni upravnik imenovan u postupku prinudne uprave donosi odluku o troskovima odrzavanja i
upravljanja zgradom, u skladu sa odlukom jedinice lokalne samouprave iz st. 1. i 3. ovog Clana, uz
prethodnu saglasnost nadleznog organa jedinice lokalne samouprave.

Visina izdvajanja na ime troskova investicionog odrzavanja zajednickih delova zgrade odreduje se
odlukom skupstine stambene zajednice koja ne moZze biti niza od iznosa propisanog aktom o
investicionom odrZzavanju zgrada koji donosi jedinica lokalne samouprave, i predstavlja rezervni fond
zgrade.

Nacin plaéanja troSkova upraviljanja i odriavanja zgrade
Clan 65

Vlasnik posebnog dela zgrade iznos utvrden u skladu sa ¢lanom 64. ovog zakona uplacuje na tekuci racun
stambene zajednice najkasnije do poslednjeg dana u mesecu za teku¢i mesec, osim ukoliko ugovorom
zakljuCenim sa licem koje upravlja i/ili odrzava zgradu nije odredeno da se naplata troskova upravljanja
i/ili odrzavanja zgrade vrSi uplatom na teku¢i racun tog lica ili preko sistema objedinjene naplate
komunalnih i drugih usluga, u sluc¢aju da je jedinica lokalne samouprave uspostavila takav sistem.

Svaki vlasnik posebnog dela ima pravo da zahteva od upravnika, odnosno profesionalnog upravnika da
mu se omoguci elektronski ili drugi uvid u stanje i promene na teku¢em racunu stambene zajednice.

Ukoliko lice koje u skladu sa ovim zakonom pruza usluge odrzavanja i/ili upravljanja zgradom, a ne vrsi
naplatu svojih troSkova preko sistema objedinjene naplate, to lice duzno je da svakom vlasniku posebnog
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dela zgrade dostavi fakturu (ra¢un) za iznos utvrden odlukom o prihvatanju troSkova odrzavanja i
ugovorom kojim mu je stambena zajednica poverila poslove odrzavanja i/ili upravljanja zgradom.

Troskovi hitnih intervencija finansiraju se iz sredstava stambene zajednice, bez obzira na namenu
sredstava.

Izvori finansiranja radova na odrZavanju zajednickih delova zgrade

Clan 66

Pored naknade koju placaju vlasnici posebnih delova, poslovi odrzavanja i unapredenja svojstava zgrade
ili dela zgrade finansiraju se i iz kredita, donacija i drugih izvora.

Stambena zajednica moze da, radi dobijanja kredita, zaloZi potrazivanja koja ima od vlasnika posebnih
delova i druga svoja potrazivanja, u skladu sa zakonom kojim se ureduju zalozna prava na pokretnim
stvarima upisanim u Registar.

U slu¢aju energetske sanacije zgrade finansiranje aktivnosti je moguée vrSiti i putem ugovaranja
energetskih ucinaka sa preduzecima ili preduzetnikom registrovanim za pruzanje energetskih usluga
(ESCO) u skladu sa zakonom kojim se ureduje oblast efikasnog kori§¢enja energije.

Pravo regresa stambene zajednice

Clan 67

Stambena zajednica ima pravo regresa za troSkove odrzavanja, odnosno popravke ako je potreba za
popravkom nastala oSte¢enjem zajednickih delova zgrade radnjom ili propustanjem lica koje je
odgovorno za ostecenje.

Vlasnik posebnog dela zgrade ima pravo na naknadu Stete od lica koje je odgovorno za Stetu na njegovom
posebnom delu zgrade po ops§tim pravilima o odgovornosti za Stetu.

Vlasnik samostalnog dela zgrade ima pravo na naknadu Stete od lica koje je odgovorno za Stetu na
njegovom samostalnom delu zgrade po opstim pravilima o odgovornosti za Stetu.

Obaveza upravnika povodom prava na regres

Clan 68

Upravnik, odnosno profesionalni upravnik duzan je da preduzme potrebne radnje, ukljucujuéi i
podnoSenje tuzbe, u cilju regresa za troSkove odrzavanja, odnosno popravke, protiv lica koje je
odgovorno za ostecenje zajednic¢kih delova zgrade u roku od dva meseca od saznanja za Stetu i odgovorno
lice.

Upravnik odgovara stambenoj zajednici zbog propustanja da podnese tuzbu ako je zbog toga izgubljena
mogucnost regresa od lica odgovornog za nastalu Stetu.

Profesionalni upravnik odgovara stambenoj zajednici zbog propusStanja da podnese tuzbu u roku
propisanom stavom 1. ovog ¢lana solidarno sa licem odgovornim za nastalu Stetu. Stambena zajednica
moze otkazati ugovor o profesionalnom upravljanju zbog propustanja profesionalnog upravnika da
podnese tuzbu.
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Odgovornost zhog neispunjenja obaveze odriavanja

Clan 69

Vlasnik posebnog dela zgrade odgovara za Stetu koja potice od njegovog posebnog dela ako ne postupi u
skladu sa ¢lanom 60. ovog zakona, bez obzira na krivicu.

Vlasnik samostalnog dela zgrade odgovara za Stetu koja poti¢e od njihovog samostalnog dela ako ne
postupi u skladu sa ¢lanom 60. ovog zakona, bez obzira na krivicu.

Za S§tetu koja proistekne od zajednickih delova zgrade odgovara stambena zajednica, a supsidijarno i
vlasnici posebnih delova zgrade ako stambena zajednica ne nadoknadi Stetu u roku koji je odlukom
nadleznog organa odreden za naknadu Stete.

Ako se ne moze odrediti da li Steta potiCe od posebnog dela ili zajednickih delova zgrade, za Stetu
odgovaraju solidarno stambena zajednica i vlasnici posebnih delova.

Profesionalni upravnik odgovoran je stambenoj zajednici, odnosno vlasniku posebnog dela zgrade ako je
Steta nastupila usled njegove radnje ili propustanja.

V KORISCENJE STANOVA I ISELJENJE

1. Opste odredbe o osnovama za kori§cenje stana

Clan 70
Stan se koristi po osnovu prava svojine i prava zakupa.
Ugovor o zakupu stana zakljucuje se u pisanoj formi izmedu vlasnika stana, odnosno nosioca prava javne
svojine ili korisnika stvari u javnoj svojini kao zakupodavca i lica kome se stan daje u zakup kao zakupca,
pri ¢emu zakupodavac, u skladu sa ¢lanom 41. stav 4. ovog zakona, obaveStava upravnika stambene
zajednice da ¢e zakupac ucestvovati u troSkovima odrzavanja i upravljanja zgradom ukoliko je tako
ugovorio sa zakupcem, a primerak ugovora u roku od 30 dana od dana zakljucenja zakupodavac dostavlja
nadleznoj lokalnoj poreskoj administraciji.
Ugovor o zakupu stana narocito sadrzi:

1) mesto i datum zakljucenja ugovora i podatke o ugovornim stranama;

2) podatke o stanu koji je predmet zakupa (adresa i broj stana, struktura i povrsina stana, uredaji i oprema
kojima je stan opremljen i druge bitne karakteristike stana);

3) vreme trajanja zakupa;
4) iznos, nacin i rokove placanja zakupnine;

5) odredbe o medusobnim obavezama ugovornih strana o kori§¢enju i odrzavanju stana i nacinu placanja
troskova za upravljanje i odrzavanje zgrade u kojoj se stan nalazi, u skladu sa ovim zakonom;

6) uslove za otkaz ugovora;
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7) odredbe o kori$¢enju drugih prostorija koje se ne smatraju stanom, a date su na kori$¢enje zajedno sa
stanom (garaza i sl.).

Prava i obaveze zakupca i zakupodavca, kao i druga pitanja od znacaja za zakup koja nisu uredena ovim
zakonom, ureduju se u skladu sa zakonom kojim se ureduju obligacioni odnosi, s tim $to otkazni rok
predviden tim ugovorom ne moze biti kra¢i od 90 dana.

Koriséenje stana za sluZbene potrebe

Clan 71

Stan u javnoj svojini Republike Srbije, autonomne pokrajine ili jedinice lokalne samouprave, Cije je
kori§¢enje vezano za vrSenje odredene sluzbene duznosti ili funkcije (u daljem tekstu: stan za sluzbene
potrebe), a koji je za te namene odredio izvr$ni, odnosno upravni organ vlasnika, odnosno korishika
nepokretnosti u javnoj svojini, koristi se na osnovu odluke o dodeli stana za sluzbene potrebe na
privremeno koris¢enje licu koje vrsi sluzbenu duznost ili funkciju izvan mesta svog prebivalista.

Stan za sluzbene potrebe ne moze se otuditi iz javne svojine.

Stan za sluzbene potrebe se daje na kori$¢enje na osnovu pisanog zahteva i reSenja o izboru, postavljenju i
rasporedivanju na odredenu sluzbenu duznost ili funkciju.

Odluku o davanju na kori$¢enje stana za sluzbene potrebe donosi stambena komisija Vlade, autonomne
pokrajine ili jedinice lokalne samouprave, odnosno drugi nadlezni organ za upravljanje imovinom
Republike Srbije, autonomne pokrajine ili jedinice lokalne samouprave ukoliko nije obrazovana stambena
komisija.

Ako je vise zaposlenih, izabranih ili postavljenih lica podnelo zahteve za davanje na kori$éenje stana za
sluzbene potrebe, u tom slucaju resavanje zahteva se vrsi po osnovu prvenstva u podnosenju tog zahteva.

Tros$kovi kori§¢enja stana za sluzbene potrebe
Clan 72
Zaposleno, izabrano ili postavljeno lice koje je dobilo na koriS¢enje stan za sluzbene potrebe snosi
troskove koriS¢enja stana kao $to su: potros$nja vode, struje, grejanja i drugi troskovi izazvani koriSéenjem
stana, kao i1 troSkovi tekueg odrzavanja, dok ostale troSkove upravljanja i odrZavanja zgrade snosi

vlasnik stana za sluzbene potrebe.

Zaposleno, izabrano ili postavljeno lice koje je dobilo na kori§¢enje stan za sluzbene potrebe ucestvuje u
radu skupstine stambene zajednice shodnom primenom ¢lana 41. st. 2. 1 3. ovog zakona.

Ugovor o koris¢enju stana za sluzbene potrebe

Clan 73

Na osnovu odluke o davanju na koriS¢enje stana za sluzbene potrebe zakljucuje se ugovor o korisé¢enju
stana.
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Ugovor iz stava 1. ovog ¢lana, koji potpisuju predsednik stambene komisije i zaposleno, izabrano ili
postavljeno lice koje je dobilo na koris¢enje stan za sluzbene potrebe, pored podataka iz ¢lana 70. stav 2.
ovog zakona sadrzi i broj i datum odluke o davanju stana na korisc¢enje.

U slucaju nastupanja uslova za raskid, odnosno prestanka ugovora, otkazni rok predviden tim ugovorom u
kome je zaposleno lice duzno da se iseli i stan preda davaocu stana ne moze biti duzi od 30 dana niti kraci
od 15 dana.

Ugovorne strane su duzne da zajednicki pisano utvrde stanje u kome se nalazi stan u momentu predaje
stana na koris$¢enje.

Prestanak ugovora o koris¢enju stana za sluzbene potrebe

Clan 74

Ugovor o koris¢enju stana za sluzbene potrebe prestaje da vazi danom prestanka vrSenja sluzbene
duznosti, odnosno funkcije za ¢ije vrSenje je vezano kori$¢enje stana za sluzbene potrebe, u kom slucaju
je korisnik stana za sluzbene potrebe duzan da se iseli iz stana.

Ugovor o kori$¢enju stana za sluzbene potrebe prestaje da vazi i ako korisnik stana za sluzbene potrebe ili
¢lan njegovog porodicnog domacinstva za vreme koriS¢enja stana za sluzbene potrebe stekne u svojinu
stan ili porodi¢nu kucu ili na drugi nacin resi svoju stambenu potrebu u skladu sa ovim zakonom u mestu
gde vrsi sluzbenu duznost, odnosno funkciju, osim ako je koriS¢enje stana za sluzbene potrebe vezano
neposredno za objekat i zahteva njegovo stalno prisustvo u vr$enju sluzbene duznosti.

Obaveze korisnika stana za sluZzbene potrebe prilikom iseljenja

Clan 75

Pri iseljenju, korisnik stana za sluzbene potrebe duzan je da preda stan stambenoj komisiji u stanju u
kome je primljen, uzimajuéi u obzir promene do kojih je doslo usled redovne upotrebe stana i stvari.

Ugovorne strane su duzne da zajednicki pisano utvrde stanje u kome se nalazi stan u vreme predaje.

Kuéni red

Clan 76

Jedinica lokalne samouprave je u obavezi da u roku od 90 dana od stupanja na snagu ovog zakona,
propise opsta pravila kuénog reda u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na svojoj teritoriji.

Odlukom o opstim pravilima kuénog reda iz stava 1. ovog ¢lana, jedinica lokalne samouprave narocito
odreduje dozvoljeni nivo buke u kori§¢enju posebnih delova zgrade, kao i uslove pod kojima se mogu
obavljati odredene privredne delatnosti u stambenoj zgradi, odnosno stambeno-poslovnoj zgradi, kako se

vlasnicima stanova ne bi remetio mir u kori§¢enju stanova.

Pravilima vlasnika moze se propisati 1 ku¢ni red zgrade, koji ne moze biti u suprotnosti sa opstim
pravilima kuénog reda iz stava 1. ovog Clana.

Bespravno useljenje

37



Clan 77

Ako se neko lice useli u stan ili zajednicke prostorije stambene, odnosno stambeno-poslovne zgrade bez
pravnog osnova, upravnik stambene zajednice, vlasnik posebnog dela ili drugo lice koje ima pravni
interes ima pravo da kod nadleZnog organa jedinice lokalne samouprave podnese zahtev za njegovo
iseljenje.

Postupak za iseljenje iz stava 1. ovog ¢lana je hitan i na njega se ne odnose odredbe o postupku iseljenja i
preseljenja iz ¢l. 78-87. ovog zakona.

Protiv reSenja o iseljenju lica koje se uselilo u stan ili zajednic¢ke prostorije stambene, odnosno stambeno-
poslovne zgrade bez pravnog osnova moze se izjaviti zalba opstinskom, odnosno gradskom vecu u roku
od 15 dana od dana dostavljanja.

Na sva druga pitanja koja nisu regulisana ovim zakonom u vezi s postupkom za iseljenje iz stava 1. ovog
¢lana primenjuju se odredbe zakona kojima se ureduje opsti upravni postupak.

2. Iseljenje i preseljenje
Razlozi iseljenja
Clan 78

Iseljenje lica iz objekta koji je izgraden suprotno zakonu kojim se ureduju planiranje prostora i izgradnja
objekata i koji se nalazi na zemlji$tu u svojini drugog fizi¢kog ili pravnog lica (u daljem tekstu: iseljenje)
sprovodi se kada je to neophodno i opravdano radi ostvarenja javnog interesa, a prvenstveno radi zastite
zivota 1 zdravlja ljudi 1 zaStite imovine, odnosno kada je vazeéim planskim dokumentom predvideno
privodenje zemljista urbanisti¢koj nameni za izgradnju objekata za koje se, u skladu sa zakonom kojim se
ureduje eksproprijacija objekata, utvrduje javni interes.

Iseljenje se sprovodi naro¢ito u slu¢ajevima kada se:

1) radi o zemljistu koje je nepovoljno za gradnju (klizista, trajno zagadena zemljista, mocvarno tle i sl.);

2) vrsi u sklopu priprema za sprovodenje investicionog projekta i ukoliko je prethodno dokazano da ne
postoji alternativa za preseljenje;

3) naselje nalazi u prvom stepenu zastite prirodnog dobra, odnosno u zoni zastite kulturnog dobra;

4) naselje nalazi u zastitnim zonama oko vojnih kompleksa i objekata infrastrukture posebne namene.
Iseljenje predstavlja izmeStanje lica, odnosno lica i stvari iz nastanjenog objekta, odnosno naselja ili dela
naselja u kojima se nalaze objekti izgradeni suprotno zakonu kojim se ureduju planiranje prostora i

izgradnja objekata, a u slucajevima predvidenim st. 1.1 2. ovog ¢lana.

Iseljenje iz st. 1. i 2. ovog ¢lana vrsi se samo u slucaju kada objekte, odnosno naselje ili deo naselja nije
moguce zadrzati na postojecoj lokaciji.

Postupak iseljenja iz st. 1. i 2. ovog clana ne uti¢e na postupak ozakonjenja nezakonito izgradenih
objekata, u skladu sa odredbama zakona kojim je uredeno ozakonjenje objekata.
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Preseljenje u odgovarajuci smestaj
Clan 79

Ukoliko je neophodno izvrSiti iseljenje u slucajevima iz ¢lana 78. st. 1. i 2. ovog zakona i ukoliko to lice
sa ¢lanovima svog porodi¢nog domaéinstva nema u svojini drugu nepokretnost za stanovanje i nema
dovoljno sredstava da obezbedi drugi smestaj, to lice sa ¢lanovima svog porodicnog domacdinstva
ostvaruje pravo na preseljenje u odgovaraju¢i smestaj (u daljem tekstu: preseljenje) koje obezbeduje
nadlezni organ jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj teritoriji to lice ima prebivaliSte 1 koji je doneo
reSenje o iseljenju.

Ukoliko lice koje se iseljava i ispunjava uslove za preseljenje u odgovarajuéi smestaj nema prebivaliste na
teritoriji jedinice lokalne samouprave koja je donela reSenje o iseljenju, odgovarajuci smestaj iz stava 1.
ovog Clana obezbeduje jedinica lokalne samouprave na cijoj teritoriji to lice ima poslednje prijavljeno
prebivaliste, odnosno na ¢ijoj teritoriji se nalazi ustanova ili centar za socijalni rad ukoliko lice na toj
adresi ima prijavljeno prebivaliste, a po obavestenju jedinice lokalne samouprave koja je donela reSenje o
iseljenju.

Odgovarajuci smestaj za preseljenje iz stava 1. ovog Clana treba da zadovolji:

1) odgovarajucu lokaciju, u smislu pristupa osnovnoj komunalnoj infrastrukturi, nezagadenosti zemljista,
mogucnostima ostvarivanja prihoda i dostupnosti javnih usluga, a naro¢ito u pogledu obrazovanja,
zdravstvene i socijalne zastite;

2) cenovnu dostupnost stanovanja, u smislu smanjenja uc¢esca u troSkovima stanovanja u zavisnosti od
visine primanja domacinstva, u skladu sa odredbama ovog zakona o stambenoj podrsci, licima koja ne

mogu da placaju tro§kove stanovanja;

3) odgovarajuce prostorne uslove stana, u smislu da korisna stambena povrsina stana po ¢lanu porodi¢nog
domacinstva ne moze biti manja od 8 m?;

4) odgovarajuée uslove opremljenosti osnovnim elektri¢nim, vodovodnim i sanitarnim instalacijama;

5) zadovoljavajuce uslove sa stanovista sigurnosti i bezbednosti, u smislu fizicke bezbednosti, kao i
zaStite od hladnoce, vlage, toplote, kiSe, vetra i ostalih nepovoljnih klimatskih uticaja;

6) fizicku pristupacnost objekta u skladu sa propisom koji ureduje nesmetano kretanje i pristup osobama
sa invaliditetom, deci i starim osobama;

7) uvazavanje kulturne prikladnosti stanovanja lica koje se preseljava.
Lice iz stava 1. ovog ¢lana samo jednom ima pravo na preseljenje u odgovarajuci smestaj.

Prava i obaveze lica iz stava 1. ovog ¢lana koje se odnose na nacin koris¢enja dodeljenog odgovarajuceg
smestaja ureduju se ugovorom koji narocito sadrzi:

1) mesto i datum zakljucenja ugovora i podatke o ugovornim stranama;

2) broj i datum reSenja o preseljenju;
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3) podatke o odgovaraju¢em smestaju (adresa, struktura i povr§ina smestaja, uredaji i oprema kojima je
smestaj opremljen i druge bitne karakteristike smestaja);

4) podatke o licima koja koriste smestaj;

5) obavezu placanja troSkova nastalih koriS¢enjem smeStaja, odnosno udeo uces¢a u placanju ovih
troskova;

6) odredbe o medusobnim obavezama ugovornih strana o kori§¢enju i odrzavanju smestaja, u skladu sa
ovim zakonom;

7) odredbe o koris¢enju drugih prostorija koje su date na koris¢enje zajedno sa smesStajem;

8) rok u kome je preseljeno lice duzno da se iseli i smestaj preda davaocu smestaja u slucaju nastupanja
uslova za raskid, odnosno prestanak ugovora.

Ugovor se zakljucuje sa oba supruznika, odnosno oba partnera u vanbrac¢noj zajednici, kada je to moguce.

Lice koje ne izvrSava svoje obaveze utvrdene u ugovoru iz stava 5. ovog ¢lana gubi pravo na koris¢enje
odgovarajuéeg smestaja.

Ministar nadlezan za stanovanje blize propisuje uslove koje treba da zadovolji objekat za odgovarajuci
smestaj, a u skladu sa stavom 2. tac. 3), 4) i 5) ovog ¢lana.

3. Postupak iseljenja i preseljenja
Obaveze subjekata prilikom sprovodenja postupka iseljenja i preseljenja

Clan 80

Drzavni i drugi organi, kao i drugi subjekti koji ucestvuju u sprovodenju postupaka iseljenja i preseljenja,
duzni su da ga sprovode u skladu sa slede¢im principima:

1) zakonitosti, $to zna¢i da odluCuju i postupaju na osnovu zakona i drugih op$tih akata, kao i
opSteprihvacéenih pravila medunarodnog prava i potvrdenih medunarodnih ugovora;

2) srazmernosti, koja zna¢i koriS¢enje mera koje su za lica pogodena iseljenjem i preseljenjem
najpovoljnija, ako se njima postizu svrha i cilj zakona;

3) zastite dostojanstva, Sto znaci da poStuju i Stite dostojanstvo lica koja su pogodena iseljenjem i
preseljenjem;

4) zastite posebno ugrozenih lica, §to znaci da prilikom sprovodenja postupaka Stite prava posebno
ugrozenih lica, narocito Zena, dece, samohranih roditelja, porodica sa troje i viSe dece, Zrtve porodi¢nog
nasilja, lica preko 65 godina starosti i osoba sa invaliditetom;

5) medusobne saradnje, $to znaCi da su drzavni i drugi organi, kao i drugi subjekti koji ucestvuju u
sprovodenju postupaka iseljenja i preseljenja, duzni da medusobno saraduju u cilju zastite ljudskih i
manjinskih prava i ostvarivanja najboljih interesa lica koja su pogodena ovim postupcima.

Postupak donoSenja odluke o neophodnosti iseljenja
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Clan 81

U postupku donosenja novog, odnosno izmene i dopune vazeéeg planskog dokumenta (u daljem tekstu:
donosenje plana), kao i u slucaju sprovodenja odgovaraju¢eg planskog dokumenta kroz program za
uredivanje zemljista (u daljem tekstu: sprovodenje plana), ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma,
odnosno nadlezni organ jedinice lokalne samouprave priprema nacrt odluke o neophodnosti iseljenja sa
planom preseljenja i utvrduje obuhvat naselja, odnosno dela naselja iz kojeg je potrebno izvrsiti iseljenje i
preseljenje iz razloga propisanih u ¢lanu 78. st. 1. 1 2. ovog zakona.

Nadlezni organ iz stava 1. ovog ¢lana u toku postupka pripreme nacrta odluke o neophodnosti iseljenja sa
planom preseljenja to ¢ini uz konsultovanje i saradnju sa licima koja su pogodena preseljavanjem i
organizacijama za zaStitu ljudskih prava, a zakljucci sa obavljenih konsultacija jesu obavezan deo nacrta
odluke o neophodnosti iseljenja sa planom preseljenja.

Nadlezni organ iz stava 1. ovog ¢lana u postupku izrade i donoSenja planskog dokumenta organizuje rani
javni uvid i javni uvid i u nacrt odluke iz stava 1. ovog ¢lana radi upoznavanja javnosti (pravnih i fizickih
lica) sa planskim reSenjem, odnosno obuhvatom naselja ili dela naselja iz kojeg je potrebno izvrSiti
iseljenje, kao i razlozima i moguéim nacinima iseljenja.

Nadlezni organ evidentira sve primedbe i sugestije pravnih i fizi¢kih lica koje su date tokom ranog javnog
uvida i javnog uvida, a evidentirane primedbe i sugestije mogu uticati na odluku o neophodnosti iseljenja.

Rani javni uvid i javni uvid iz st. 3. i 4. ovog ¢lana obavljaju se shodno odredbama zakona kojim se
ureduje planiranje i izgradnja objekata.

Nakon obavljenog javnog uvida, nadlezni organ salinjava izve$taj koji sadrZi podatke o izvrSenom
javnom uvidu sa svim primedbama i odlukama po svakoj primedbi.

Lica koja zive u naselju, odnosno delu naselja iz kojeg je potrebno izvrsiti iseljenje i preseljenje, moraju
biti pravovremeno i na odgovarajuéi nacin obavestena o odrzavanju ranog javnog uvida i javnog uvida
objavljivanjem obavestenja na zvani¢noj internet prezentaciji jedinice lokalne samouprave, postavljanjem
Stampanog obavestenja na tabli nadleZnog organa, objavljivanjem u mesnim javnim glasilima, ukoliko
postoje, kako bi mogla da ucestvuju u procesu odlucivanja radi zastite i ostvarivanja svojih prava.

U postupku ranog javnog uvida i javnog uvida obavezno ucestvuju i predstavnici organa socijalne zastite
radi pruzanja podrske licima koja mogu biti pogodena iseljenjem.

Odluka o neophodnosti iseljenja i plan preseljenja

Clan 82

Vlada, odnosno skupstina jedinice lokalne samouprave, po obavljenoj proceduri ranog javnog uvida i
javnog uvida u skladu sa ¢lanom 81. ovog zakona donosi odluku o neophodnosti iseljenja zajedno sa
aktom o donoSenju planskog dokumenta, a u slucaju sprovodenja planskog dokumenta, zajedno sa
programom za uredivanje zemljista.

Sastavni deo odluke o iseljenju je plan preseljenja.

Plan preseljenja je akt nadleznog organa koji se sacinjava u postupku donosenja odluke o neophodnosti
iseljenja, a kojim se odreduju uslovi pod kojima se vrSi preseljenje lica, odnosno domacinstava ili
zajednice iz nastanjenog objekta i/ili sa zemljista na kojem se nastanjeni objekat nalazi.
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Odluka iz stava 1. ovog ¢lana objavljuje se u sluZzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave ¢ime se
omoguc¢ava upoznavanje javnosti sa razlozima i neophodnos¢u iseljenja i preseljenja.

SadrZina odluke o neophodnosti iseljenja sa planom preseljenja

Clan 83
Odluka o neophodnosti iseljenja narocito sadrzi:

1) naziv planskog dokumenta u ¢ijem obuhvatu se nalazi naselje, odnosno deo naselja iz kojeg je
potrebno izvrsiti iseljenje i preseljenje;

2) razloge iseljenja;

3) graficki prikaz, koji obuhvata naselje ili deo naselja iz kojeg je potrebno izvrsiti iseljenje, sa opisom
granica i popisom parcela;

4) ukupan broj lica obuhvacenih planom iseljenja;

5) ukupan broj domacinstava klasifikovan prema broju ¢lanova domacinstava koja se iseljavaju i adrese
tih domacinstava, ukoliko postoje;

6) dinamiku i rokove za iseljenje.
Plan preseljenja narocito sadrzi:
1) ukupan broj lica obuhvacéenih planom preseljenja;
2) identifikacione podatke lica obuhvacenih planom preseljenja (ime i prezime i JIMBG);
3) ukupan broj domacinstava klasifikovan prema broju ¢lanova domacinstava koja se preseljavaju;
4) mesto i nacin stambenog zbrinjavanja u postupku preseljenja;
5) dinamiku i rokove za preseljenje.

Resenje o iseljenju

Clan 84

Nadlezni organ jedinice lokalne samouprave donosi reSenje o iseljenju na osnovu odluke iz ¢lana 82. stav
1. ovog zakona.

U postupku donosenja reSenja iz stava 1. ovog Clana jedinica lokalne samouprave duzna je da licu koje
zivi u naselju, odnosno delu naselja iz kojeg je potrebno izvrsiti iseljenje i preseljenje po njegovom
zahtevu obezbedi besplatnu pravnu pomoc.

Resenje iz stava 1. ovog Clana nadlezni organ jedinice lokalne samouprave duzan je da dostavi svim

licima koja budu identifikovana u postupku donosenja odluke o iseljenju.
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Protiv reSenja iz stava 1. ovog ¢lana mozZe se izjaviti zalba opStinskom, odnosno gradskom veéu u roku od
15 dana od dana dostavljanja reSenja.

U toku postupka iseljenja licima pogodenim iseljenjem na raspolaganju su i svi drugi pravni lekovi u
skladu sa odredbama zakona kojim se ureduje opsti upravni postupak.

Nacin izvrSenja reSenja o iseljenju
Clan 85

Resenje o iseljenju se ne moze sprovoditi pri nepovoljnim vremenskim prilikama, nedeljom, u dane
drzavnih i verskih praznika, nocu, pre izbora i neposredno pre pocetka i kraja Skolske godine.

Drzavni i drugi organi, kao i drugi subjekti koji su nadlezni da ucestvuju u sprovodenju postupaka
iseljenja, duzni su da vode racuna o prilikama u kojima se nalaze lica koja se iseljavaju i preseljavaju i da
u dogovoru sa njima odrede nacin izvrSenja koji ¢e biti najmanje Stetan po njihova prava i pravne interese.

Troskove sprovodenja izvrSenja snosi jedinica lokalne samouprave.

Izuzetno, u slucajevima u kojima se utvrdi da lice koje se iseljava i preseljava moZe samo sebi da
obezbedi odgovarajudi stan, bez podrske nadleznog organa, troskovi padaju na teret tog lica.

Postupanje tokom iseljenja i preseljenja
Clan 86

Tokom trajanja postupka iseljenja i preseljenja, drzavni i drugi organi, kao i subjekti koji ucestvuju u
sprovodenju ovih postupaka, duzni su da omoguce:

1) prisustvo posmatrac¢a i predstavnika organizacija koje se bave zastitom ljudskih prava;

2) prisustvo nadleznih javnih sluzbi (hitne pomoc¢i, vatrogasne sluzbe, sluzbe socijalne zastite, sluzbe za
prenosenje zivotinja) i obezbedivanje pijac¢e vode za lica koja se iseljavaju ili preseljavaju;

3) odgovarajuce identifikovanje svih lica koja su pogodena postupkom iseljenja i preseljenja;

4) dokumentovanje i dokazivanje mogucih Steta i gubitaka na imovini do kojih dolazi prilikom
sprovodenja postupka;

5) preuzimanje materijala od kojeg je objekat izgraden od strane lica kojima se rusi objekat iz kojeg se
iseljavaju.

Praéenje postupaka iseljenja i preseljenja i mere socijalnog ukljuc¢ivanja nakon sprovedenog
preseljenja

Clan 87

U svrhu pracenja iseljenja i preseljenja, jedinica lokalne samouprave vodi evidenciju o nac¢inu i uslovima
pod kojima su sprovedeni ovi postupci, a Ciji su sastavni deo i identifikacioni podaci o licima
obuhvaéenim postupkom iseljenja i preseljenja (ime i prezime, JMBG i adresu prebivalista, odnosno
boravista).
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Jedinica lokalne samouprave na ¢ijoj teritoriji se sprovodi postupak preseljenja, kao i drugi subjekti koji
su nadleZni da ucestvuju u sprovodenju ovog postupka, duzni su da samostalno ili u saradnji sa drugim
nadleznim organima i subjektima licima koja su pogodena postupkom preseljenja obezbede:

1) zadovoljenje osnovnih Zivotnih potreba, a najduze do mesec dana po preseljenju (osnovne Zivotne
namirnice i pija¢u vodu);

2) adekvatan pristup zdravstvenoj i socijalnoj zastiti;
3) pristup izvorima prihoda i potencijalnim mestima zaposlenja ili radnog angazovanja;
4) pristup inkluzivnom sistemu obrazovanja i vaspitanja.

Postupak preseljenja ne sme da dovede do razdvajanja ¢lanova porodice ili zajedni¢kog domacinstva osim
ukoliko to nije ucinjeno na njihov zahtev.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja blize ureduje sadrzinu i nacin vodenja evidencije iz stava 1. ovog
Clana.

Prava na pristup informacijama od javnog znacaja sadrzanim u Registru ostvaruju se u skladu sa zakonom
kojim se ureduje pristup informacijama od javnog znacaja, dok akt iz stava 4. ovog Clana ne moze
sadrzati druge podatke o licnosti osim identifikacionih podataka iz stava 1. ovog ¢lana.

VI STAMBENA PODRSKA

1. Pojam stambene podrske i osnovni principi

Clan 88

Stambena podrska je svaki oblik pomo¢i za stanovanje licu koje iz socijalnih, ekonomskih i drugih
razloga ne moZe sopstvenim sredstvima da re$i stambenu potrebu po trziSnim uslovima za sebe i svoje
porodi¢no domacinstvo.

Stambena podrSka ostvaruje se kroz programe koji se definiSu u skladu sa slede¢im principima:

1) racionalnosti, u smislu da se stambena podrska pruza od nivoa koji moze obezbediti sam korisnik do
nivoa zadovoljenja njegove stambene potrebe, odnosno da se sa $to manje sredstava postignu $to bolji
efekti po krajnjeg korisnika;

2) pravi¢nosti, u smislu dodele pomo¢i proporcionalno socijalnoj ugrozenosti, odnosno da obim stambene
podrske bude veéi za korisnika koji je u tezoj stambenoj i socijalnoj situaciji, a u slucaju osoba sa
invaliditetom proporcionalno i stepenu invaliditeta;

3) finansijske odrzivosti, u smislu da se kroz program stambene podrske uloZena sredstva u najvecoj
mogucoj meri vrate kako bi se mogla koristiti za buduce programe stambene podrske;

4) socijalne odrZivosti, u smislu obezbedivanja odgovaraju¢ih mera socijalne zastite tako da placanje svih
trosSkova stanovanja ne ugrozi egzistenciju korisnika;

5) institucionalne odrzivosti, u smislu da se usled smanjenja troskova stanovanja korisnika ne ugrozi
poslovanje neprofitne stambene organizacije koja tu stambenu podrsku pruza;
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6) transparentnosti tokova sredstava u programu stambene podrSke, u smislu jasno prikazanih izvora
finansiranja i uslova povracaja sredstava po izvorima finansiranja, kao i prikaz svih subvencija i olakSica;

7) prostorno-urbanisti¢ke adekvatnosti u smislu blizine stambenih zgrada i porodi¢nih kuc¢a iz programa
stambene podr$ske postoje¢im stambenim zgradama i kompleksima, kao i drugim kompatibilnim
namenama, saobracajne dostupnosti i dostupnosti objektima javnih usluga, kao Sto su osnovne skole,
de¢je ustanove, zdravstvene ustanove, centri snabdevanja i drugo, kako ne bi doSlo do prostorne
segregacije stambenih zgrada i porodi¢nih kuéa iz programa stambene podrske.

2. Korisnici i uslovi ostvarivanja stambene podrske
Korisnici stambene podrike

Clan 89
Lice koje je drzavljanin Republike Srbije, a koje je bez stana, odnosno bez odgovarajuceg stana u smislu
ovog zakona i koje ne moze sopstvenim sredstvima da resi stambenu potrebu po trziSnim uslovima za
sebe i svoje porodicno domacinstvo, moze biti korisnik stambene podrske.

Lice bez stana je lice koje nema u svojini stan, odnosno porodi¢nu kucu na teritoriji Republike Srbije.

Lice bez odgovarajuceg stana je lice koje ima u svojini jedino stan ili porodi¢nu kucu koja ne zadovoljava
najmanje jedan od uslova propisanih ¢lanom 90. ovog zakona.

Kategorije korisnika stambene podrske prema kojima se definiSu programi stambene podrske su narocito:
1) besku¢nik;

2) privremeni beskuénik, odnosno lice koje je ostalo bez stana ili su mu zna¢ajno naruSeni uslovi
stanovanja usled konstruktivne nestabilnosti objekta, odnosno usled elementarne ili druge nepogode, a

koje nema dovoljno sredstava da samostalno resi stambenu potrebu;

3) zrtva porodi¢nog nasilja bez stana ili odgovaraju¢eg stana, koja nema dovoljno sredstava da
samostalno resi stambenu potrebu;

4) lice bez stana koje je korisnik prava na nov€anu socijalnu pomo¢ u smislu zakona koji ureduje
socijalnu zastitu;

5) lice bez stana, odnosno bez odgovarajuceg stana koje ima svojstvo borca I kategorije, kao i korisnik
prava iz oblasti boracko-invalidske zastite i zastite civilnih invalida rata;

6) lice bez stana, odnosno bez odgovarajuceg stana koje je osoba sa invaliditetom;

7) lice bez stana, odnosno bez odgovarajuceg stana, koje nema dovoljno sredstava da obezbedi stan na
trzistu za sebe ili za sebe i1 svoje porodi¢no domacéinstvo, odnosno da unapredi svoje uslove stanovanja;

8) lice sa zanimanjem koje je nedostajuc¢e zanimanje i od interesa je za jedinicu lokalne samouprave,
odnosno organ drzavne uprave.

U postupku utvrdivanja da li je lice bez stana, pored dokaznih sredstava predvidenih zakonom kojim se
ureduje opsti upravni postupak, dostavlja se i izjava da podnosilac zahteva za stambenu podrsku kao i
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¢lanovi njegovog domacdinstva nemaju u svojini stan na teritoriji Republike Srbije, koja se daje pod
krivicnom i materijalnom odgovornoscu i na kojoj se potpis podnosioca zahteva overava u skladu sa
zakonom Kkojim se vrSi overa potpisa.

Odgovarajuci stan

Clan 90

Odgovarajuci stan u smislu ovog zakona je stan koji ispunjava uslove prema kriterijumu prostornih
uslova, opremljenosti stana osnovnim instalacijama, konstruktivne sigurnosti i bezbednosti, kao i zaStite
od spoljnih klimatskih uticaja i zadovoljenja osnovnih higijenskih uslova stanovanja.

Prema kriterijumu prostornih uslova, u smislu stava 1. ovog Clana, u zavisnosti od broja Clanova
porodi¢nog domacinstva odgovarajuci stan je:

1) za jednoc¢lano domacinstvo - garsonjera ili jednosoban stan, neto korisne stambene povrsine od 22 m?
do 30 m?;

2) za dvoclano domacinstvo - jednosoban, jednoiposoban ili dvosoban stan, neto korisne stambene
povrsine od 30 m? do 48 m?;

3) za tro€lano domacinstvo - jednoiposoban, dvosoban ili dvoiposoban stan, neto korisne stambene
povrsine od 40 m? do 56 m?;

4) za CetvoroClano domacinstvo - dvosoban, dvoiposoban ili trosoban stan, neto korisne stambene
povrsine od 50 m? do 64 m?;

5) za petoclano domacinstvo - dvoiposoban, trosoban ili troiposoban stan, neto korisne stambene povrsine
od 56 m? do 77 m?;

6) za Sestoclano i ve¢e domacinstvo - trosoban, troiposoban ili etvorosoban stan, neto korisne stambene
povrsine od 64 m* do 86 m.

Prema kriterijumu opremljenosti stana osnovnim instalacijama, u smislu stava 1. ovog ¢lana,
odgovarajuéi stan je stan koji je opremljen osnovnim vodovodnim, elektri¢nim i sanitarnim instalacijama,
a kojima se obezbeduje snabdevanje vodom za pice, elektricnom energijom i odvodenje otpadnih voda.

Prema kriterijumu konstruktivne sigurnosti i bezbednosti, u smislu stava 1. ovog ¢lana, odgovarajuci stan
je stan koji ne predstavlja opasnost za zivot i zdravlje ljudi, odnosno nije sklon padu i nisu mu ugrozeni
konstruktivni elementi u smislu zakona kojim se ureduje izgradnja objekata.

Prema kriterijumu zastite od spoljasnjih klimatskih uticaja i zadovoljenja osnovnih higijenskih uslova
stanovanja, u smislu stava 1. ovog ¢lana, odgovarajudi stan je stan koji je zasSticen od uticaja hladnoce,
kise, vetra i drugih nepovoljnih klimatskih uticaja, kao i koji je snabdeven dotokom prirodne svetlosti i
zaSti¢en od vlage.

Da bi lice ostvarilo pravo na stambenu podrsku u odnosu na kriterijum prostornih uslova stana, jedini stan
koji ima u svojini, u zavisnosti od broja ¢lanova porodi¢nog domacinstva, mora biti manje povrsine od
minimuma povrsina navedenih u stavu 2. ovog ¢lana.
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Stambena podrska u smislu obezbedenja odgovarajuéeg stana prema kriterijumu prostornih uslova stana
moze se dati najvisSe do maksimuma povrsina navedenih u stavu 2. ovog ¢lana.

U pogledu korisnika stambene podrske iz ¢lana 89. stav 4. ta¢. 5) i 6), kao i u slucaju korisnika stambene

podrske ¢iji je ¢lan domacinstva osoba sa invaliditetom, odgovaraju¢i stan mora ispunjavati uslove i u
pogledu kriterijuma pristupac¢nosti stana s obzirom na vrstu i stepen invaliditeta.

Granice prihoda kao uslov za ostvarivanje prava na stambenu podrs$ku

Clan 91

U zavisnosti od vrste stambene podrske, pravo na reSavanje stambene potrebe ima jednoclano
domacinstvo ¢iji maksimalan prihod ne prelazi iznos od:

1) 0,5 prosecne zarade bez poreza i doprinosa u jedinici lokalne samouprave za unapredenje uslova
stanovanja i pomo¢ za ozakonjenje stana ili porodi¢ne kuce;

2) 1,2 prosecne zarade bez poreza i doprinosa u jedinici lokalne samouprave za neprofitni zakup ili
dodelu stana ili porodi¢ne kuce;

3) 1,5 prosecne zarade bez poreza i doprinosa u jedinici lokalne samouprave za neprofitnu kupovinu;

4) 0,7 prosecne zarade bez poreza i doprinosa u jedinici lokalne samouprave radi unapredenja energetskih
svojstava stana.

Maksimalan prihod za viSeclana domacinstva, kao uslov za ostvarivanje prava iz stava 1. ovog c¢lana,
obraCunava se mnozenjem maksimalnog prihoda jednoClanog domacinstvo za odgovarajuCu vrstu
stambene podrSke iz stava 1. ovog c¢lana sa koeficijentom (K) koji se izraCunava po formuli
K=1+0x0,7+Dx0,5, gde je 1 - lice koje ostvaruje pravo na stambenu podrSsku, O - broj ¢lanova
domacinstva starosti preko 14 godina, a D - broj dece starosti do 14 godina (na primer: 1 odrasla osoba:
K=1,0; 1 odrasla i 1 dete: K=1,5; 2 odrasle osobe: K=1,7; 2 odrasle osobe i 1 dete: K=2,2).

Prilikom utvrdivanja maksimalnih prihoda porodi¢nog domacinstva osobama sa invaliditetom koeficijent
se uvecava za dodatnih 0,5.

Pod prihodima iz stava 1. ovog ¢lana smatraju se:

1) primanja i prihodi koji se ostvaruju u mese¢nim iznosima i to zarada, odnosno plata ili naknada zarade,
odnosno naknada plate, ugovora o delu, penzija;

2) prihod od registrovanog poljoprivrednog gazdinstva;

3) prihod po osnovu obavljanja registrovane preduzetnicke delatnosti;

4) prihodi u vidu dobiti ili dividendi kroz ¢lanstvo u privrednom drustvu;
5) drugi prihodi u skladu sa zakonom.

Pod prihodima iz stava 1. ovog ¢lana ne smatraju se primanja koja se ostvaruju po osnovu invaliditeta.
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Prilikom utvrdivanja granice prihoda kao uslova za ostvarivanje prava na stambenu podr$ku uzima se
prose¢an mesecni prihod porodi¢nog domacinstva ostvaren u periodu od Sest meseci koji prethode
mesecu u kome je raspisan javni poziv za dodelu stambene podrske.

3. Vidovi stambene podrske

Clan 92
Stambena podrska se ostvaruje kroz:
1) zakup stana;
2) kupovinu i drugi nacin sticanja prava svojine nad stanom ili porodi¢nom ku¢om,;
3) unapredenje uslova stanovanja;
4) pomo¢ za ozakonjenje stana ili porodi¢ne kuce;
5) stambeno zbrinjavanje.

Zakup stana kao vid stambene podrske

Clan 93

Stambena podrska kroz zakup stana predstavlja:

1) davanje stana u javnoj svojini u zakup pod uslovima neprofitnog zakupa (u daljem tekstu: neprofitni
zakup);

2) subvencionisanje zakupnine stana u bilo kom obliku svojine.
Stan iz stava 1. tacka 1) ovog ¢lana ne moze se otuditi iz javne svojine.

Zakup stana po uslovima neprofitnog zakupa

Clan 94

Zakup stana po uslovima neprofitnog zakupa predstavlja davanje u zakup stana u javnoj svojini za ¢ije
koriS¢enje zakupac placa neprofitnu zakupninu, pod uslovima i na nadin odreden ugovorom o
neprofitnom zakupu, a u skladu sa odredbama ovog zakona.

Ugovor o neprofitnom zakupu zakljucuje se u pisanoj formi i, pored podataka iz ¢lana 108. stav 1. ovog
zakona, sadrzi i visinu utvrdene neprofitne zakupnine.

Ugovor iz stava 2. ovog ¢lana zakljuCuje se za period od najvise pet godina i na pisani zahtev zakupca
zakup se moze obnavljati sa istim rokom i pod istim uslovima, osim ukoliko:

1) zakupac ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva resi stambenu potrebu na drugi nacin;

2) se prihodi domacéinstva povecaju iznad najvecih prihoda utvrdenih u ¢lanu 91. ovog ¢lana za neprofitni
zakup.
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U slucaju da se prihodi domacéinstva poveéaju iznad najvecih prihoda utvrdenih u ¢lanu 91. ovog zakona
za neprofitni zakup, zakupodavac moze zakupcu produziti ugovor o zakupu stana pod uslovom da mu
zakupninu obra¢unava mnoZenjem koeficijenta 0,00242 sa utvrdenom poreskom osnovicom za placanje
poreza na imovinu na stan koji je predmet zakupa.

Zahtev iz stava 3. ovog ¢lana zakupac podnosi stambenoj komisiji iz ¢lana 104. ovog zakona najkasnije
30 dana pre isteka ugovornog roka, uz koji dostavlja dokaze da nije doslo do promene statusa zakupca i
¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva na osnovu kojeg je ostvareno pravo na neprofitni zakup.

Zakupac je duzan da u roku od 30 dana od dana promene bilo koje od okolnosti na osnovu kojih je
ostvareno pravo na neprofitni zakup (promena broja ¢lanova porodi¢nog domacinstva, promena prihoda i
dr.) zakupodavcu dostavi obavestenje o tome.

U slucaju da zakupac prestane da ispunjava obaveze predvidene ugovorom o neprofitnom zakupu,
nadlezni organ jedinice lokalne samouprave raskinué¢e ugovor iz stava 2. ovog ¢lana zakljucen sa tim
zakupcem.

U slucaju iz stava 7. ovog Clana, rok za iseljenje iz stana ne moze biti kra¢i od 90 dana.

Neprofitnu zakupninu ¢ine: troskovi odrzavanja stana i zajednickih delova zgrade, troSkovi upravljanja
zgradom i amortizacija stana.

Neprofitnu zakupninu ¢ine i troSkovi pribavljanja i izgradnje objekta u kome se stan nalazi, odnosno
sredstava uloZenih u stan i pripadajuce zajednicke delove, kao i zemljista na kome je izgraden taj objekat.

Neprofitna zakupnina se obra¢unava na godisnjem nivou u odnosu na vrednost stana na dan 31. decembar
godine koja prethodi godini obracuna zakupnine, utvrdene u skladu sa zakonom i drugim propisima koji
ureduju porez na imovinu za lica koja ne vode poslovne knjige.

Izuzetno od stava 10. ovog c¢lana, elementi obracuna neprofitne zakupnine stanova izgradenih
nepovratnim (donatorskim) ili povratnim finansijskim sredstvima koja su delimi¢no subvencionisana,
namenjenih odredenim kategorijama stanovnistva, mogu biti smanjeni za deo sredstava obezbedenih kroz
donaciju ili subvenciju.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja propisuje jedinstvenu metodologiju obracuna neprofitne
zakupnine.

Subvencionisanje zakupnine stana u bilo kom obliku svojine
Clan 95
Subvencionisanje zakupnine stana u bilo kom obliku svojine predstavlja pruzanje stambene podrske
uceS¢em u placanju zakupnine ili neprofitne zakupnine za zakup stana (stambeni dodatak), najvise do

povrsine predvidene ¢lanom 90. ovog zakona.

Uslov da bi se ostvarila subvencija na zakup stana u privatnoj svojini je da zakupnina ne prelazi najvisi
iznos neprofitne zakupnine obracunate prema metodologiji iz ¢lana 94. stav 13. ovog zakona.

U slucaju iz stava 2. ovog Clana, na¢in placanja zakupnine reguliSe se ugovorom izmedu nadleZznog
organa jedinice lokalne samouprave i lica koje koristi ovaj vid stambene podrske.
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Za odobreni iznos stambenog dodatka zakupodavac stana (vlasnik stana u privatnoj svojini, odnosno
neprofitna stambena organizacija) smanjuje iznos zakupnine zakupcu, a taj iznos se refundira iz budzeta
jedinice lokalne samouprave.

Blizi uslovi i postupak odobravanja stambenog dodatka utvrduju se odlukom nadleznog organa jedinice
lokalne samouprave.

Po isteku perioda za koji je odobren stambeni dodatak, zakupac moze ponovo podneti molbu za stambeni
dodatak ukoliko ispunjava uslove.

Kupovina i drugi nacini sticanja prava svojine nad stanom ili porodi¢cnom ku¢om kao vid stambene
podrske

Clan 96

Lice iz ¢lana 89. ovog zakona moZe na nacin i pod uslovima predvidenim ovim zakonom steci pravo
svojine nad stanom ili porodi¢nom kucom kroz vid stambene podrske kojim se omoguéava kupovina
stana ili porodi¢ne kuce po neprofitnim uslovima ili dodelom stana ili porodi¢ne kuce.

Dodela porodi¢ne kuce iz stava 1. ovog ¢lana treba da bude prioritetan vid stambene podrske u seoskim
podrucjima.

Porodi¢na kuca nad kojom se stice svojina u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana treba da ispuni uslove prema
kojima se definiSe odgovarajuéi stan iz ¢lana 90. ovog zakona.

Kupoprodajna cena stana ili porodi¢ne kuée

Clan 97

Kupoprodajna cena stana, odnosno porodi¢ne kuce utvrduje se na osnovu cene izgradnje, odnosno
pribavljanja stana ili porodi¢ne kuce, po metru kvadratnom (m?) neto korisne povrSine, uraCunavanjem
svih finansijskih i nefinansijskih uc¢esca za izgradnju, odnosno pribavljanje stana ili porodi¢ne kuce.

Za stanove ili porodi¢ne kuce za koje se ne moze utvrditi kupoprodajna cena u skladu sa stavom 1. ovog
¢lana, ova cena se odreduje u visini trziSne vrednosti stana koju je utvrdila Poreska uprava, na nacin kako
se utvrduje osnovica za prenos apsolutnih prava u periodu koji prethodi zakljucenju ugovora ne duzem od
godinu dana, koju jedinica lokalne samouprave moze umanjiti za 1,5% za svaku godinu starosti stana, a
najvise do 30%.

Uslovi kupovine stana ili porodi¢ne kuce

Clan 98

Stan se kupuje po ceni iz ¢lana 97. ovog zakona jednokratnom isplatom ili na rate, u skladu sa
odgovaraju¢im uslovima programa stambene podrske.

U slucaju da u toku otplate kupoprodajne cene kupac stana ne plati tri uzastopne dospele rate, odnosno
ukupno ¢etiri rate od zaklju¢ivanja kupoprodajnog ugovora, ugovor se raskida, a kupac stie susvojinu sa
udelom koji je srazmeran udelu isplacenog dela kupoprodajne cene stana.

50



U slucaju iz stava 2. ovog ¢lana, korisnik stambene podrske nastavlja da koristi stan u svojstvu zakupca
dela stana na kojem nije stekao svojinu, o ¢emu se zakljucuje ugovor o zakupu.

Dodela stana ili porodi¢ne kuée

Clan 99

Dodela stana ili porodi¢ne kuce je stambena podrska kojom korisnik stambene podrske bez naknade stice
svojinu nad stanom ili porodi¢nom kué¢om sa jednim stanom, ¢ija vrednost ne moze biti veéa od 50%
prosecne trzi$ne vrednosti stana na republickom nivou za stan koji je odgovarajuci za domacinstvo kojem
se odobrava ovaj vid stambene podrske.

Pored lica bez stana, ovaj vid stambene podrske moguée je dodeliti i licu bez odgovarajuéeg stana u
smislu ovog zakona, ukoliko to lice svoju nepokretnost koja ne ispunjava uslove za odgovarajuci stan
prenese u javnu svojinu.

Ogranicenje prava na otudenje stana

Clan 100

Stan ili porodi¢na kuéa steéen kupovinom pod neprofitnim uslovima ne moze se otuditi pre isteka roka od
pet godina od dana konaéne isplate kupoprodajne cene.

Stan ili porodi¢na kuca steen dodelom ne moze se otuditi pre isteka roka od deset godina od dana
sticanja prava svojine nad tom nepokretnoscu.

O zabrani otudenja stana ili porodi¢ne kuce iz st. 1. i 2. ovog ¢lana vrsi se upis zabelezbe u teretni list
nepokretnosti koji vodi registar nepokretnosti.

Unapredenje uslova stanovanja kao vid stambene podrske

Clan 101

Lice bez odgovarajuc¢eg stana u smislu ovog zakona moze ostvariti pravo na stambenu podrsku za
unapredenje uslova stanovanja dodelom gradevinskog materijala i/ili struéne podrSke za sanaciju,
adaptaciju, rekonstrukciju ili dogradnju stana, odnosno porodi¢ne kuce, ukoliko njegovi prihodi ne
prelaze granice prihoda iz ¢lana 91. stav 1. tacka 1) ovog zakona.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana, pravo na stambenu podrSku za unapredenje energetskih svojstava stana,
odnosno porodi¢ne kuée, moze ostvariti i lice ¢iji prihodi ne prelaze granice prihoda iz ¢lana 91. stav 1.
taCka 4) ovog zakona.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana, korisnik ovog vida stambene podrSke moze biti 1 vlasnik stana ili
porodi¢ne kuée, bez obzira na visinu prihoda, ukoliko deo stambenog prostora izda u zakup licu koje

ostvaruje pravo na stambenu podrsku zakupa stana u skladu sa ovim zakonom.

Pomoc¢ za ozakonjenje stana ili porodi¢ne kuée kao vid stambene podrske

Clan 102
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Lice ¢iji maksimalni prihod, racunajuci i prihod ¢lanova njegovog porodi¢nog domacdinstva, ne prelazi
granice utvrdene u Clanu 91. stav 1. tacka 1) i ¢lanu 91. stav 2. ovog zakona, a koje stanuje u stanu,
odnosno porodi¢noj kuéi na zemljiStu u njegovoj svojini izgradenoj suprotno zakonu kojim se ureduje
izgradnja objekata, moZe ostvariti pomo¢ za izradu tehnicke i geodetske dokumentacije za ozakonjenje
stana, odnosno porodicne kuce.

Lice iz stava 1. ovog ¢lana ne moze ostvariti pomo¢ za ozakonjenje stana, odnosno porodi¢ne kuce,
ukoliko on ili ¢lan njegovog porodicnog domacinstva poseduje u svojini drugu nepokretnost Cijom
prodajom moze ostvariti prihod u prosecnoj vrednosti odgovarajuceg stana iz ¢lana 90. ovog zakona na
teritoriji lokalne samouprave u kojoj stanuje.

Pomo¢ iz stava 1. ovog ¢lana moze ostvariti i lice koje zadovoljava uslove iz st. 1. 1 2. ovog ¢lana, a koje
stanuje u porodi¢noj kuci izgradenoj na zemljiStu u svojini drugog lica, ukoliko prethodno sa vlasnikom
zemljiSta na odgovarajuci nacin reguli$e status na zemljiStu neophodan za ozakonjenje njegove porodicne
kuce.

Lice iz st. 1. i 3. ovog ¢lana moze u postupku ozakonjenja porodi¢ne kuce da ostvari i pravo na stambenu
podrsku kroz oslobadanje od placanja takse za ozakonjenje ukoliko:

1) je samac i stariji je od 60 godina;
2) zivi u dvo¢lanom domacinstvu ¢ija oba ¢lana imaju preko 60 godina;
3) je samohrani roditelj sa decom mladom od 18 godina;

4) domacinstvo ima ¢lana koji je osoba sa invaliditetom, odnosno ¢lana domacinstva koji je trajno radno
nesposoban;

5) zivi u domacinstvu ¢iji nijedan ¢lan nije zaposlen.

Stambeno zbrinjavanje kao vid stambene podrske

Clan 103

Stambeno zbrinjavanje predstavlja privremeni smestaj lica iz ¢lana 89. stav 1. ovog zakona do reSavanja
njegove stambene potrebe, a narocito lica:

1) koje je beskuénik;

2) ¢iji je stan ili porodi¢na kuca oStecena ili uniStena usled elementarne i druge nepogode;

3) ¢ijem je stanu ili porodi¢noj kuéi usled dotrajalosti ili ve¢eg oSteCenja ugroZena stabilnost tako da
predstavlja neposrednu opasnost po zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja i
koje iz ovih razloga ostvaruje pravo na nuzni smestaj u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja
objekata;

4) koje je kao zrtva porodi¢nog nasilja napustilo svoje porodi¢no domacinstvo i nema sredstava da
samostalno resi svoju stambenu potrebu.

Stambeno zbrinjavanje iz stava 1. ovog ¢lana vrsi se po hitnom postupku, bez sprovodenja postupka za
dodelu stambene podrske propisanog ovim zakonom.
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4. Postupak dodele stambene podrske

Clan 104

Postupak dodele stambene podrske sprovodi stambena komisija koju formira jedinica lokalne samouprave
na ¢ijoj teritoriji se stambena podrSka dodeljuje.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana postupak dodele stambene podrske zaposlenom licu kod korisnika dobara
u javnoj svojini sprovodi stambena komisija koju formira rukovodilac korisnika dobara u javnoj svojini
koja dodeljuje stambenu podrsku.

Pokretanje postupka raspodele stambene podrske

Clan 105

Postupak dodele stambene podrske licima koja imaju prebivaliSte na teritoriji jedinice lokalne
samouprave koja sprovodi program stambene podrske pokreée se na osnovu javnog poziva koji se
objavljuje u lokalnom javnom glasilu i na zvani¢noj internet stranici jedinice lokalne samouprave.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana postupak dodele stambene podrske zaposlenim licima kod korisnika
dobara u javnoj svojini pokre¢e se na osnovu javnog poziva za dodelu stambene podrske, koji mora biti
objavljen na nacin da bude dostupan svim zaposlenim licima kod korisnika dobara u javnoj svojini koji
dodeljuje stambenu podrsku.

Kriterijumi za utvrdivanje reda prvenstva za dodelu stambene podrske
Clan 106

Utvrdivanje reda prvenstva za dodelu stambene podrSke vr$i se prvenstveno prema stambenom statusu
(lice bez stana), odnosno uslovima stanovanja (lice bez odgovarajuceg stana), a potom i prema slede¢im
kriterijumima:
1) broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva korisnika stambene podrske;
2) zdravstveno stanje korisnika stambene podrske i ¢lanova njegovog domacdinstva;
3) invalidnost i telesno oStecenje korisnika stambene podrske i ¢lanova njegovog domacinstva.
U odredivanju reda prvenstva prednost imaju: lica sa duzim periodom stambene ugrozenosti, odnosno
losijim uslovima stanovanja, duzim radnim stazom, porodice sa manjim brojem zaposlenih i ve¢im
brojem maloletnih lica i/ili sa clanom domacinstva koji je osoba sa invaliditetom, kao i korisnici usluga

socijalne zastite.

Prateca dokumentacija koja se podnosi uz zahtev za dodelu stambene podrske sadrzi podatke i dokumenta
koji obuhvataju:

1) identifikacione podatke lica koje podnosi zahtev i ¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva sa kojima

reSava stambenu potrebu (ime i prezime, JMBG, adresa prebivaliSta, odnosno boravista, dokaz o
srodstvu);
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2) podatke i dokumenta kojima se dokazuje ispunjenost kriterijuma za ostvarivanja prava na stambenu
podrsku, a koji se odnose na uslove stanovanja u skladu sa ¢lanom 90. ovog zakona i prihode u skladu sa
¢lanom 91. ovog zakona;

3) podatke i dokumenta koja sluze za utvrdivanje reda prvenstva, a koji se odnose na zdravstveno stanje,
invalidnost, telesno ostecenje, duzinu stambene ugrozenosti, dokaz o nezaposlenosti i ostvarenom pravu
na socijalnu zastitu.

Ministar nadleZzan za poslove stanovanja blize ureduje merila za utvrdivanje reda prvenstva za dodelu
stambene podrske u skladu sa kriterijumima iz stava 1. ovog ¢lana.

Na predlog ministra nadleznog za poslove stanovanja Vlada blize ureduje merila za utvrdivanje reda
prvenstva i nacin dodele stambene podrske zaposlenima kod korisnika stvari u javnoj svojini, odnosno
kod nosioca prava koriS¢enja stvari u javnoj svojini u skladu sa kriterijumima iz stava 1. ovog ¢lana.

Obrada podataka i koriS¢enje dokumenata iz stava 3. ovog Clana vr$i se iskljucivo u svrhu dodele
stambene podrske u skladu sa zakonom kojim se ureduje zastita podataka o li¢nosti, dok akti iz st. 4. i 5.
ovog ¢lana ne mogu propisivati potrebu davanja drugih podataka o li¢nosti osim podataka iz stava 3. ovog
¢lana.

Utvrdivanje liste reda prvenstva

Clan 107

Na osnovu programa stambene podrske, stambena komisija raspisuje javni poziv za dodelu stambene
podrske kojim poziva zainteresovana lica da u roku propisanim javnim pozivom podnesu pisani zahtev i
odgovaraju¢e dokaze predvidene uslovima javnog poziva koji su od znaCaja za utvrdivanje liste reda
prvenstva za ostvarivanje stambene podrske.

Na osnovu sprovedenog postupka iz stava 1. ovog Clana, stambena komisija utvrduje predlog liste reda
prvenstva, na koji podnosilac zahteva moze uloziti prigovor opstinskom, odnosno gradskom vec¢u u roku
od 15 dana od dana objavljivanja predloga liste reda prvenstva.

U slucaju dodele stambene podrske licu iz ¢lana 104, stav 2. prigovor na predlog liste prvenstva koji je
utvrdila stambena komisija korisnika dobara u javnoj svojini izjavljuje se komisiji Vlade zaduzenoj za
stambena pitanja u roku od 15 dana od dana objavljivanja predloga liste reda prvenstva.

Po donosenju odluke o svim prigovorima izjavljenim na predlog liste prvenstva, stambena komisija
utvrduje listu reda prvenstva koju dostavlja skupstini jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj teritoriji se

stambena podrska dodeljuje.

Predlog liste reda prvenstva i lista reda prvenstva objavljuju se na isti na¢in kao i javni poziv za dodelu
stambene podrske.

Donosenje odluke i zakljucivanje ugovora o dodeli stambene podrske

Clan 108

Na osnowvu liste reda prvenstva skupstina jedinice lokalne samouprave, odnosno nadlezni organ korisnika
stvari u javnoj svojini donosi odluku o dodeli stambene podrske koja naro¢ito sadrzi:
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1) spisak lica koja ostvaruju pravo na stambenu podrsku sa svim li¢nim podacima bitnim za zaklju¢enje
ugovora o dodeli stambene podrske (ime i prezime i JIMBG lica koja su korisnici stambene podrske);

2) vid stambene podrske koja se dodeljuje;

3) naznacenje organa koji ¢e biti nadlezan za zakljucenje ugovora o dodeli stambene podrSke i pracenje
njegove realizacije, kao i kontrolu ispunjenosti uslova za dodelu tog vida stambene podrske za sve vreme
dok ona traje.

Odluka o dodeli stambene podrSke objavljuje se na nain kako se objavljuje javni poziv za dodelu
stambene podrske.

Protiv odluke iz stava 1. ovog ¢lana moze se izjaviti Zalba opstinskom, odnosno gradskom vecu u roku od
15 dana od dana objavljivanja odluke.

U slucaju dodele stambene podrske licu iz ¢lana 104. stav 2. zalba protiv odluke stambene komisije
korisnika dobara u javnoj svojini moZe se izjaviti komisiji Vlade zaduZenoj za stambena pitanja u roku od
15 dana od dana objavljivanja odluke.

Na osnovu pravosnazne odluke iz stava 1. ovog Clana nadlezni organ jedinice lokalne samouprave,
odnosno korisnika stvari u javnoj svojini zakljucuje ugovor o dodeli odgovarajuée stambene podrske koji
narocito sadrzi:

1) mesto i datum zakljucenja ugovora i podatke o ugovornim stranama;

2) broj i datum odluke o dodeli stambene podrske;

3) podatke o vidu i blizim uslovima dodele i kori§¢enja stambene podrske;

4) odredbe o medusobnim obavezama ugovornih strana u vezi sa kori§¢enjem stana u sluc¢aju stambene
podrske u vidu zakupa stana, odnosno medusobne obaveze ugovornih strana u odnosu na konkretan vid

stambene podrske;

5) druge bitne karakteristike dodeljene stambene podrske (period koris¢enja stambene podrske, rokovi,
raskidni uslovi i sl.).

5. Neprofitna stambena organizacija

Clan 109

Pribavljanje, upravljanje i davanje u zakup stanova namenjenih za stambenu podrSku, upravljanje i
organizovanje izgradnje stanova sa moguénoS¢u sticanja svojine putem kupovine po neprofitnim
uslovima, kao i sprovodenje programa stambene podrSke mogu obavljati neprofitne stambene
organizacije.

Neprofitne stambene organizacije mogu biti javne agencije koje osnivaju jedinice lokalne samouprave (u
daljem tekstu: stambena agencija), stambene zadruge osnovane i organizovane u skladu sa zakonom i
druga pravna lica.
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Visak prihoda nad rashodima koji stambena agencija ostvari u toku poslovne godine mora se u celini
usmeriti za dalje pribavljanje, gradnju, obnovu, rekonstrukciju i odrzavanje stanova u svojini lokalne
samouprave koji se daju u neprofitni zakup.

Stambena agencija za sprovodenje programa neprofitnog stanovanja koristi sredstva od otplate kredita za
raspodeljene stanove solidarnosti, osim ako aktom nadleZznog organa jedinice lokalne samouprave nije
drugacije odredeno.

Pored poslova iz stava 1. ovog ¢lana, stambena agencija:

1) prikuplja podatke potrebne za izradu lokalne stambene strategije, akcionog plana i programa za njihovu
realizaciju i priprema predloge ovih dokumenata;

2) prati realizaciju akcionog plana lokalne stambene strategije i najmanje jednom godiSnje podnosi
nadleZnom organu jedinice lokalne samouprave, odnosno ministarstvu nadleznom za poslove stanovanja,
izvestaj o sprovodenju akcionog plana i programa stambene podrske;

3) vrsi nadzor u vezi sa koriS¢enjem i odrzavanjem stanova koji se izdaju pod neprofitni zakup, kao i
ispunjavanjem obaveza iz ugovora o kupoprodaji stanova po neprofitnim uslovima;

4) predlaze nove programe finansiranja stanovanja po neprofitnim uslovima kroz javno-privatno
partnerstvo;

5) obavlja i druge poslove u oblasti stambene podrske od znacaja za jedinicu lokalne samouprave.

Jedinica lokalne samouprave moze svojom odlukom poveriti stambenoj agenciji vodenje postupka dodele
stambene podrske.

Ukoliko jedinica lokalne samouprave nije osnovala stambenu agenciju, poslove iz stava 5. ovog ¢lana
obavlja nadlezna opstinska, odnosno gradska uprava.

U slucaju da jedinica lokalne samouprave nije osnovala stambenu agenciju niti na teritoriji svoje mesne
nadleznosti ima registrovanu neprofitnu stambenu organizaciju, poslove iz stava 1. ovog clana obavlja
nadlezna opstinska, odnosno gradska uprava.

U slucaju da jedinica lokalne samouprave nije osnovala stambenu agenciju, ve¢ je na teritoriji njene
mesne nadleznosti registrovano drugo pravno lice kao neprofitna stambena organizacija, jedinica lokalne
samouprave i neprofitna stambena organizacija ugovorom reguliSu medusobne odnose i postupanja u
realizaciji poslova iz stava 1. ovog ¢lana.

Licenca za rad neprofitne stambene organizacije

Clan 110

Neprofitna stambena organizacija moze otpoceti obavljanje poslova iz ¢lana 109. stava 1. ovog zakona po
dobijanju resenja o izdavanju licence za rad i po upisu u Registar neprofitnih stambenih organizacija.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja blize propisuje uslove i dokumentaciju za izdavanje i
oduzimanje licence za rad neprofitne stambene organizacije, kao i nacin vodenja i sadrzinu Registra
neprofitnih stambenih organizacija.
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Ispunjenost uslova propisanih podzakonskim aktom iz stava 2. ovog ¢lana za izdavanje, odnosno za
oduzimanje licence za rad neprofitne stambene organizacije proverava komisija koju obrazuje ministar
nadlezan za poslove stanovanja i koju €ine predstavnici ministarstava nadleznih za poslove stanovanja,
finansija i drzavne uprave i lokalne samouprave.

Predsednik komisije iz stava 3. ovog ¢lana je predstavnik ministarstva nadleznog za poslove stanovanja.

Na predlog komisije iz stava 3. ovog Clana, reSenje o izdavanju licence za rad neprofitnoj stambenoj
organizaciji koja uz zahtev dostavi dokumentaciju propisanu podzakonskim aktom iz stava 2. ovog ¢lana,
kao i dokaz o uplati takse za izdavanje reSenja o ispunjenosti uslova, donosi ministar nadlezan za poslove
stanovanja.

Ukoliko u toku rada neprofitne stambene organizacije zainteresovano lice podnese prijavu da to pravno
lice vise ne ispunjava uslove za rad neprofitnih stambenih organizacija, odnosno da postoje drugi razlozi
za oduzimanje licence za rad propisani podzakonskim aktom iz stava 2. ovog ¢lana, komisija iz stava 3.
ovog ¢lana proverava da li postoje uslovi za oduzimanje licence toj neprofitnoj stambenoj organizaciji.

Na predlog komisije iz stava 3. ovog ¢lana, reSenje o oduzimanju licence za rad neprofitnoj stambenoj
organizaciji donosi ministar nadlezan za poslove stanovanja.

Smatra se da je zainteresovano lice iz stava 6. ovog clana svako lice koje ucestvuje u davanju ili
koris¢enju stambene podrske.

Ministarstvo nadlezno za poslove stanovanja ustanovljava i vodi Registar neprofitnih stambenih
organizacija i po sluzbenoj duznosti, na osnovu resenja o izdavanju, odnosno oduzimanju licence za rad
vr$i upis, odnosno brisanje neprofitne stambene organizacije u Registru neprofitnih stambenih
organizacija.

PodnoSenje godiSnjeg izvesStaja rada neprofitnih stambenih organizacija
Clan 111

Neprofitna stambena organizacija duzna je da do kraja februara tekuce godine dostavi nadleznoj
opstinskoj, odnosno gradskoj upravi i ministarstvu nadleznom za poslove stanovanja godisnji izvestaj o
svom radu, koji obavezno sadrzi podatke o realizaciji programa stambene podrske, kao i preduzetim
merama za sprovodenje stambene podrske iz svoje nadleznosti.

VII DOKUMENTI | SREDSTVA ZA OSTVARIVANJE STAMBENE POLITIKE
1. Dokumenti stambene politike
Nacionalna stambena strategija

Clan 112

Radi ostvarivanja javnog interesa u oblasti stanovanja, odnosno radi utvrdivanja i sprovodenja stambene
politike, Vlada donosi Nacionalnu stambenu strategiju (u daljem tekstu: Strategija) i akcioni plan za njeno
sprovodenje (u daljem tekstu: Akcioni plan).

Strategijom se utvrduju ciljevi odrzivog razvoja stanovanja u Republici Srbiji iz ¢lana 2. stav 1. ovog
zakona, kao i mere i sredstva za njihovo ostvarivanje.
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Akcionim planom se operativno razraduju mere za ostvarivanje ciljeva definisanih u Strategiji i utvrduju
aktivnosti, nosioci aktivnosti, sredstva i dinamika za sprovodenje mera i aktivnosti.

Strategija se donosi za period od najmanje deset godina, a Akcioni plan za period od najmanje tri, a
najvise pet godina.

Strategija i akcioni planovi se realizuju kroz programe i projekte koje pripremaju organi i organizacije
Republike Srbije i/ili jedinice lokalne samouprave nadlezne za odredena pitanja stambene politike.

Izvestaj o sprovodenju Strategije

Clan 113
O rezultatima sprovodenja Strategije ministarstvo nadlezno za poslove stanovanja podnosi Vladi na svake
tri godine izvestaj o sprovodenju Strategije, uz koji se moze podneti i predlog izmena i dopuna tekuceg

akcionog plana.

Program stambene podrske

Clan 114

Ministarstvo nadlezno za poslove stanovanja priprema Program stambene podrske u skladu sa Strategijom
i Akcionim planom i dostavlja ga Vladi na usvajanje.

Programom iz stava 1. ovog ¢lana narocito se utvrduju:

1) prioriteti u pogledu vrste stambene podrske, odgovaraju¢ih stambenih projekata i ciljnih grupa
korisnika;

2) planirani broj korisnika stambene podrske, kao i broj korisnika po razli¢itim ciljnim grupama;

3) vrsta i iznos sredstava za realizaciju pojedinaénih programa i odgovarajuéih stambenih projekata;
4) plan aktivnosti koje je moguce sprovesti u okviru budzetske godine;

5) uslovi i kriterijumi za koriS¢enje sredstava,

6) uslovi vracanja sredstava;

7) drugi aspekti od znacaja za planiranje i realizaciju programa.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja blize propisuje uslove i normative za planiranje i projektovanje
stambenih zgrada i stanova u programima stambene podrske.

Lokalna stambena strategija

Clan 115

Radi ostvarivanja javnog interesa u oblasti stanovanja i sprovodenja ciljeva i mera utvrdenih Strategijom i
Akcionim planom, jedinica lokalne samouprave donosi lokalnu stambenu strategiju i akcioni plan za
njeno sprovodenje.
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Lokalna stambena strategija sprovodi se kroz programe i projekte stambene podrske, kao i druge
stambene programe i projekte kojima se ostvaruju ciljevi i mere stambene politike jedinice lokalne
samouprave.

Jedinica lokalne samouprave duzna je da do kraja februara tekuce godine ministarstvu nadleznom za
poslove stanovanja dostavi godiSnji izveStaj o rezultatima sprovodenja Strategije, lokalne stambene
strategije 1 akcionog plana za njeno sprovodenje.

Jedinica lokalne samouprave duzna je da na svojoj internet prezentaciji objavi lokalnu stambenu strategiju
i akcioni plan njenog sprovodenja odmah po njihovom donosenju.

2. Finansiranje stambene podrSke
Sredstva za finansiranje programa stambene podrske

Clan 116

Sredstva za finansiranje stambene podrs$ke obezbeduju se u budzetu Republike Srbije na razdelu
ministarstva nadleznog za poslove stanovanja.

Izvori sredstava iz stava 1. ovog ¢lana, pored budzeta Republike Srbije, mogu biti i:

1) krediti medunarodnih finansijskih institucija;

2) donacije;

3) fondovi Evropske unije i drugi medunarodni fondovi;

4) drugi izvori u skladu sa zakonom.

Jedinica lokalne samouprave obezbeduje sredstva za finansiranje stambene podrske u svom budzetu.
Izvori sredstava iz stava 3. ovog ¢lana, pored budZeta jedinice lokalne samouprave, mogu biti i:
1) transferi od drugih nivoa vlasti;

2) donacije;

3) fondovi Evropske unije i drugi medunarodni fondovi;

4) komercijalni krediti;

5) dobrovoljni transferi od fizickih i pravnih lica;

6) po osnovu ugovaranja energetskih usluga;

7) druga sredstva u skladu sa zakonom.

Koris$cenje sredstava za finansiranje stambene podrske

Clan 117
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Sredstva za finansiranje stambene podrske koriste se za pripremu i realizaciju programa stambene
podrske i odgovarajuéih stambenih projekata, kao i drugih aktivnosti u skladu sa odredbama ovog zakona,
stambenom strategijom i akcionim planovima.

Sredstvima za finansiranje stambene podrske smatraju se i olakSice ¢ijom primenom se smanjuju troskovi
stanovanja korisnika stambene podrSke, a koje se primenjuju u skladu sa zakonom ili odobrenim
programom stambene podrske.

Sredstvima Republike Srbije, odnosno jedinice lokalne samouprave za finansiranje stambene podrske,
mogu se sufinansirati i programi, projekti i druge aktivnosti na teritoriji Republike Srbije koje finansiraju
medunarodne finansijske institucije ili se finansiraju kroz bilateralnu pomo¢.

Dodela sredstava za finansiranje stambene podrske

Clan 118

Sredstva za finansiranje stambene podrske koja se obezbeduju iz budzeta Republike Srbije realizuju se na
osnovu programa stambene podrske koji donosi Vlada.

Na osnovu programa Vlade iz stava 1. ovog ¢lana sredstva za finansiranje stambene podrske prenose se
jedinici lokalne samouprave koja ispuni uslove iz objavljenog javnog poziva i sa kojom zaklju¢i ugovor o
koriS¢enju sredstava za sprovodenje programa stambene podrske.

Jedinica lokalne samouprave sredstva za finansiranje stambene podr$ke koja se obezbeduju iz budzeta
jedinice lokalne samouprave dodeljuje neprofitnoj stambenoj organizaciji, odnosno tim sredstvima sama
sprovodi program stambene podrske u slu¢aju da jedinica lokalne samouprave nije osnovala stambenu
agenciju niti na teritoriji mesne nadleznosti te jedinice lokalne samouprave postoji registrovana neprofitna
stambena organizacija.
3. Institucionalni okvir za sprovodenje stambene politike
Stambeni savet

Clan 119

Vlada obrazuje Stambeni savet za pripremu i nadzor nad sprovodenjem Strategije (u daljem tekstu:
Stambeni savet), koji narocito:

1) predlaZe osnovne pravce stambene politike i daje smernice za izradu Strategije i Akcionog plana;
2) predlaze prioritetne mere, programe i projekte za realizaciju Strategije;

3) obezbeduje ucescée relevantnih aktera i omoguéava medusektorsku saradnju u pripremi i sprovodenju
Strategije.

Clanove Stambenog saveta Cine:

1) predstavnici ministarstva nadleznog za poslove stanovanja i drugih nadleznih ministarstava za pitanja
stambene politike;

2) predstavnici jedinica lokalnih samouprava i neprofitnih stambenih organizacija;
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3) predstavnici civilnog drustva, na predlog ministarstva nadleznog za poslove stanovanja;
4) stru¢njaci iz oblasti stanovanja, na predlog ministarstva nadleznog za poslove stanovanja.

Ministarstvo nadlezno za poslove stanovanja pruza administrativou i tehni¢ku podrsku Stambenom
savetu.

Nadleznosti ministarstva za poslove stanovanja

Clan 120
Ministarstvo nadlezno za poslove stanovanja obavlja poslove koji se odnose na:
1) pripremu Strategije i Akcionog plana za njeno sprovodenje na osnovu smernica Stambenog saveta;
2) pripremu i pracenje realizacije Programa stambene podrske iz ¢lana 114. ovog zakona;

3) obezbedivanje sredstva za realizaciju Programa stambene podrske iz ¢lana 114. ovog zakona i drugih
programa kojima se ostvaruju ciljevi i mere stambene politike, odnosno Strategije i Akcionog plana;

4) ocenu ispunjenosti uslova iz objavljenog javnog poziva za uéeS¢e u Programu stambene podrske iz
¢lana 114. ovog zakona;

5) pripremu izvestaja o sprovodenju Strategije i Akcionog plana iz ¢lana 113. ovog zakona;

6) pracenje, analiziranje i vrSenje nadzora nad realizacijom programa i projekata i koris¢enjem sredstava
za finansiranje stambene podrske;

7) druge aktivnosti na utvrdivanju ciljeva i mera za ostvarivanje stambene politike.

NadleZnosti jedinice lokalne samouprave

Clan 121
Jedinica lokalne samouprave:
1) donosi lokalnu stambenu strategiju u skladu sa Strategijom, akcioni plan i program stambene podrske;

2) realizuje stambene projekte u skladu sa Programom stambene podrske iz ¢lana 114. ovog zakona, kao i
drugim programima koje donosi Vlada u cilju ostvarivanja stambene politike, odnosnho Strategije i
Akcionog plana;

3) realizuje stambene projekte i druge mere i aktivnosti u skladu sa lokalnom stambenom strategijom i
akcionim planom;

4) planira budzetska sredstva za sprovodenje lokalne stambene strategije i stambenih projekata;

5) obezbeduje sredstva za subvencionisanje zakupnine iz clana 95. ovog zakona i druge oblike
subvencionisanja;

6) planira, priprema i ureduje zemljiste za realizaciju stambenih projekata iz tac. 2) i 3) ovog ¢lana;

61



7) osniva neprofitnu stambenu organizaciju radi sprovodenja lokalne stambene strategije;

8) donosi akt o nacinu raspolaganja stanovima u javnoj svojini koji se dodeljuju kao vid stambene
podrske u skladu sa ovim zakonom;

9) pomaze realizaciju energetskih usluga u stambenom sektoru.

Jedinica lokalne samouprave duzna je da uz izveStaj iz clana 115. stav 3. ovog zakona i u roku
propisanom u ¢lanu 115. stav 3. ovog zakona dostavi ministarstvu nadleznom za poslove stanovanja i
izvestaj na propisanom obrascu u vezi sa stambenim potrebama i uslovima stanovanja, kao i programima
stambene podrske na teritoriji svoje mesne nadleznosti.

Jedinica lokalne samouprave duzna je i da na zahtev ministarstva nadleznog za poslove stanovanja u roku
od 15 dana od dana prijema zahteva ministarstva dostavi izvestaj sa podacima i obaveStenjima iz stava 2.
ovog ¢lana.

Ministar nadlezan za poslove stanovanja propisuje obrazac izvestaja iz st. 2. i 3. ovog ¢lana.
VIII NADZOR

Inspekcijski nadzor

Clan 122

Nadzor nad sprovodenjem ovog zakona i propisa donetih na osnovu njega vrsi ministarstvo nadlezno za
poslove stanovanja.

Inspekcijski nadzor vr$i nadleZzno ministarstvo preko inspektora u okviru delokruga utvrdenog zakonom,
autonomna pokrajina preko gradevinske inspekcije, odnosno jedinica lokalne samouprave preko
komunalne i gradevinske inspekcije.

Inspektor je duzan da pruza struénu pomo¢ u vrsenju inspekcijskog nadzora i da daje strucna objasnjenja,
da preduzima preventivne mere, ukljucujuci i to da obavestava subjekta inspekcijskog nadzora u vezi sa
obavezama iz propisa, ukazuje subjektu inspekcijskog nadzora na moguce zabranjene, odnosno $tetne
posledice njegovog ponaSanja, opomene subjekta inspekcijskog nadzora na potrebu otklanjanja uzroka
nezakonitosti koje mogu nastati u buducnosti.

Na postupanje, prava i obaveze republickog inspektora za komunalne delatnosti i gradevinskog inspektora
koja nisu uredena ovim zakonom, primenjuje se zakon kojim se ureduje inspekcijski nadzor.

Na postupanje, prava i obaveze komunalnog inspektora jedinice lokalne samouprave koja nisu uredena
ovim zakonom, shodno se primenjuje zakon kojim se ureduje inspekcijski nadzor.

Ovlascenje republickog inspektora za komunalne delatnosti

Clan 123

U vrsenju inspekcijskog nadzora, republicki inspektor za komunalne delatnosti ovlascen je da:
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1) pregleda opste i pojedinacne akte, evidencije i drugu dokumentaciju, da uzima izjave od odgovornih
lica kod jedinice lokalne samouprave, kao i da preduzima druge radnje vezane za inspekcijski nadzor u
cilju utvrdivanja ¢injeni¢nog stanja;

2) zahteva od jedinice lokalne samouprave dostavu podataka i obavesStenja u vezi sa sprovodenjem
odredaba ovog zakona iz svoje nadleznosti, u odredenom roku.

Ako jedinica lokalne samouprave u ostavljenom roku nije preduzela mere za otklanjanje nepravilnosti
koje su joj nalozene, republicki inspektor za komunalne delatnosti nalaze reSenjem jedinici lokalne
samouprave da preduzme odgovaraju¢e mere u cilju sprovodenja ovog zakona i propisa donetih na
osnovu ovog zakona, odreduje rok za tu obavezu i podnosi zahtev za pokretanje prekrSajnog postupka
protiv odgovornog lica u jedinici lokalne samouprave.

Republicki inspektor za komunalne delatnosti podnosi zahtev za pokretanje prekrSajnog postupka protiv
odgovornog lica u jedinici lokalne samouprave i u slu¢aju nepostupanja iz stava 1. tacka 2) ovog ¢lana.

Republicki inspektor za komunalne delatnosti izdaje prekrSajni nalog za prekrSaj za koji je odredena
novcana kazna u fiksnom iznosu.

Prava i obaveze komunalnog inspektora jedinice lokalne samouprave

Clan 124

U vrSenju poslova inspekcijskog nadzora komunalni inspektor jedinice lokalne samouprave ima pravo i
obavezu da:

1) proverava da li se stambena zajednica registrovala, odnosno izabrala i registrovala upravnika u skladu
sa ovim zakonom;

2) proverava da li se vlasnici posebnih delova i vlasnici samostalnih delova pridrzavaju obaveza
propisanih ¢lanom 14. ovog zakona;

3) proverava da li upravnik, odnosno drugo odgovorno lice odredeno pravilima vlasnika iz ¢lana 17. ovog
zakona ispunjava obaveze propisane ¢lanom 50. ovog zakona;

4) proverava da li skupstina stambene zajednice sprovodi svoju nadleznost u skladu sa ¢lanom 42. ovog
zakona, odnosno u skladu sa donetim pravilima vlasnika iz ¢lana 17. ovog zakona;

5) proverava da li organizator profesionalnog upravljanja ispunjava uslove iz ¢lana 51. ovog zakona;
6) proverava da li profesionalni upravnik ispunjava uslove iz ¢lana 52. ovog zakona;

7) proverava da li profesionalni upravnik ispunjava obaveze propisane ¢lanom 53. ovog zakona, odnosno
u skladu sa donetim pravilima vlasnika iz ¢lana 17. ovog zakona;

8) proverava da li je zakljuen ugovor o poveravanju poslova profesionalnog upravljanja izmedu
stambene zajednice i organizatora profesionalnog upravljanja u skladu sa ¢lanom 56. ovog zakona;

9) proverava da li se vlasnici posebnih delova pridrzavaju opstih pravila kuénog reda iz ¢lana 76. stav 1.
ovog zakona.
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U vrSenju inspekcijskog nadzora, komunalni inspektor ima ovlaS¢enje da pregleda opste i pojedinacne
akte, evidencije i drugu dokumentaciju nadziranog subjekta u skladu sa ovim zakonom, koju nije mogao
da pribavi po sluzbenoj duznosti, saslusa i uzima izjave od odgovornog lica stambene zajednice
(upravnika ili profesionalnog upravnika), kao i da preduzima druge radnje vezane za inspekcijski nadzor
u cilju utvrdivanja ¢injeni¢nog stanja.

DuZnosti komunalnog inspektora jedinice lokalne samouprave
Clan 125

Ukoliko nadzirani subjekat u ostavljenom roku nije preduzeo mere za otklanjanje nepravilnosti koje su
mu nalozene, komunalni inspektor jedinice lokalne samouprave duzan je da:

1) nalozi reSenjem vlasnicima posebnih i samostalnih delova da se pridrzavaju obaveza propisanih
¢lanom 14. ovog zakona;

2) nalozi reSenjem upravniku, odnosno drugom odgovornom licu odredenom pravilima vlasnika iz ¢lana
17. ovog zakona, da ispunjava prava i obaveze propisane ¢lanom 50. ovog zakona;

3) nalozi reSenjem organizatoru profesionalnog upravljanja da vrsi poslove u skladu sa ¢lanom 51. ovog
zakona;

4) zabrani reSenjem profesionalnom upravniku koji ne ispunjava uslove propisane ¢lanom 52. ovog
zakona da obavlja poslove profesionalnog upravnika;

5) nalozi reSenjem profesionalnom upravniku da vrsi poslove u skladu sa ¢lanom 53. ovog zakona,
odnosno u skladu sa donetim pravilima vlasnika iz ¢lana 17. ovog zakona;

6) nalozi reSenjem stambenoj zajednici da zaklju¢i ugovor o poveravanju poslova profesionalnog
upravljanja sa organizatorom profesionalnog upravljanja u skladu sa ¢lanom 56. ovog zakona;

7) nalozi reSenjem vlasnicima posebnih delova da se pridrzavaju opstih pravila kuénog reda iz ¢lana 76.
stav 1. ovog zakona;

U slucaju da se stambena zajednica nije registrovala u skladu sa ovim zakonom komunalni inspektor
jedinice lokalne samouprave nalaze reSenjem stambenoj zajednici da se registruje bez odlaganja.

Komunalni inspektor jedinice lokalne samouprave izdaje prekrSajni nalog za prekrSaj za koji je odredena
novcana kazna u fiksnom iznosu.

Ukoliko stambena zajednica nije postupila po nalogu reSenja iz stava 2. ovog ¢lana, komunalni inspektor
organu jedinice lokalne samouprave nadleznom za stambene poslove podnosi prijavu za uvodenje

prinudne uprave u skladu sa ¢lanom 57. ovog zakona.

Prava i obaveze gradevinskog inspektora

Clan 126
Gradevinski inspektor u vrSenju inspekcijskog nadzora ima pravo i obavezu da:

1) proverava da li se zgrada i njeni delovi koriste u skladu sa svojom namenom;
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2) proverava da li se kori§¢enjem zgrade dovodi u opasnost zivot i zdravlje ljudi, bezbednost zgrade i
imovine, saobracaja, okoline i Zivotne sredine;

3) proverava da li se zgrada odrzava u skladu sa programom odrZavanja iz ¢lana 60. stav 6. ovog zakona;

4) proverava da li na izgradenoj zgradi postoje nedostaci koji ugrozavaju bezbednost njenog koris¢enja i
okoline;

5) proverava da li se u posebnom delu zgrade u kom se obavlja poslovna delatnost ta delatnost obavlja na
nacin kojim se ugrozava bezbednost zgrade i gradana, nanosi Steta zgradi i ometaju drugi korisnici u
mirnom koris¢enju stanova;

6) proverava da li je vlasnik posebnog dela zgrade omogucio obavljanje radova u meri koja je neophodna
za otklanjanje neposredne opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi 1 materijalnih dobara.

Upravnik, profesionalni upravnik, odnosno drugo odgovorno lice iz ¢lana 15. ovog zakona ili drugo
odgovorno lice odredeno pravilima vlasnika iz ¢lana 17. ovog zakona duzno je da, ukoliko je to potrebno
radi utvrdivanja Cinjenica, gradevinskom inspektoru omoguéi potpun i nesmetan uvid u dokumentaciju
koju inspektor nije mogao da pribavi po sluzbenoj duznosti, kao i ulazak u sve zajednicke delove,
odnosno samostalne delove zgrade, ukoliko oni predstavljaju zajedni¢ku imovinu, i vrSenje uvidaja u
njima.

Duznosti gradevinskog inspektora

Clan 127

Ukoliko nadzirani subjekat u ostavljenom roku nije preduzeo mere za otklanjanje nepravilnosti koje su
mu nalozene, gradevinski inspektor duzan je da:

1) zabrani reSenjem stambenoj zajednici, odnosno drugom odgovornom licu iz ¢lana 15. ovog zakona,
koriS¢enje zgrade, odnosno dela zgrade ukoliko se ona ne koristi u skladu sa svojom namenom do
pribavljanja odgovarajuceg resenja nadleznog organa;

2) nalozi reSenjem stambenoj zajednici, odnosno drugom odgovornom licu iz ¢lana 15. ovog zakona,
donosenje odnosno sprovodenje programa odrzavanja zgrade u skladu sa ¢lanom 42. stav 1. tacka 6) ovog
zakona;

3) nalozi reSenjem stambenoj zajednici, odnosno drugom odgovornom licu iz ¢lana 15. ovog zakona,
obavljanje radova u meri koja je neophodna za otklanjanje neposredne opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi i
materijalnih dobara u skladu sa ¢lanom 60. ovog zakona.

Gradevinski inspektor izdaje prekrSajni nalog za prekrSaj za koji je odredena nov€ana kazna u fiksnom
iznosu.

Duznosti gradevinskog inspektora u postupku inspekcijskog nadzora radi preduzimanja hitnih mera na
odrZavanju u cilju ostvarivanja javnog interesa

Clan 128

U vrsenju inspekcijskog nadzora gradevinski inspektor je duzan da zabrani reSenjem stambenoj zajednici,
odnosno drugom odgovornom licu iz ¢lana 15. ovog zakona, kori$¢enje zgrade ili dela zgrade i da naredi
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hitno izvodenje radova i preduzimanje drugih mera Cijim neizvrSenjem bi mogle da nastanu Stetne
posledice po zivot ili zdravlje ljudi, zivotnu sredinu, privredu ili imovinu veée vrednosti, u skladu sa
¢lanom 60. ovog zakona.

Resenjem iz stava 1. ovog ¢lana utvrduje se i nacin izvrSenja reSenja u sluc¢aju nepostupanja po nalogu
inspektora, odnosno preuzimanje radova na odrzavanju zgrade od strane jedinice lokalne samouprave na
teret stambene zajednice, odnosno drugog odgovornog lica iz ¢lana 15. ovog zakona, u skladu sa ¢lanom
61. stav 1. ovog zakona i nalaZe se vlasniku posebnog dela da omoguci nesmetano obavljanje radova u
meri koja je neophodna za otklanjanje neposredne opasnosti po zivot i zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu,
privredu ili imovinu vecée vrednosti.

Ukoliko gradevinski inspektor po izvrSenom kontrolnom nadzoru utvrdi da nije postupljeno po rokovima
nalozenim u resenju iz stava 1. ovog Clana, dostavi¢e nadleznom organu jedinice lokalne samouprave akt
kojim se dozvoljava izvrSenje resenja, u skladu sa zakonom kojim se ureduje opsti upravni postupak.

Jedinica lokalne samouprave obezbeduje izvodenje radova i preduzimanje drugih mera iz stava 2. ovog
¢lana preko organizacije kojoj je povereno obavljanje poslova od javnog interesa u oblasti stanovanja, sa
kojom medusobne odnose ureduje ugovorom.

Organizacija kojoj je povereno obavljanje poslova od javnog interesa u oblasti stanovanja moze da izvrsi
radove, odnosno preduzme druge potrebne mere, samostalno ili angazujuci strucno lice.

Stambena zajednica, odnosno drugo odgovorno lice iz ¢lana 15. ovog zakona, troSkove za izvrSene radove
i druge preduzete mere nadoknaduje jedinici lokalne samouprave, u rokovima i na nacin koji odredi
nadlezni organ jedinice lokalne samouprave.

Pravo na naknadu jedinica lokalne samouprave ostvaruje na osnovu fakture (ratuna) o izvrSenim
radovima i drugim preduzetim merama.

U slucaju da stambena zajednica, odnosno drugo odgovorno lice iz ¢lana 15. ovog zakona u utvrdenom
roku ne isplati jedinici lokalne samouprave naknadu troskova za izvrSene radove i druge preduzete mere,
nadlezni organ jedinice lokalne samouprave preduzece potrebne mere radi ostvarivanja regresa od
stambene zajednice, odnosno drugog odgovornog lica iz ¢lana 15. ovog zakona.

Dostava reSenja inspektora Privrednoj komori Srbije

Clan 129

Komunalni odnosno gradevinski inspektor dostavlja Privrednoj komori Srbije reSenja kojima je
upravniku, odnosno profesionalnom upravniku, po izvrSenom inspekcijskom nadzoru naloZeno
ispravljanje utvrdenih nepravilnosti najkasnije u roku od osam dana od dana pravosnaznosti reSenja.

Postupanje inspektora u slucaju da je odgovorno lice nepoznato
Clan 130
Kad nadlezni inspektor u vrSenju inspekcijskog nadzora utvrdi da je odgovorno lice nepoznato, reSenje
odnosno akt kojim se dozvoljava izvrSenje reSenja dostavlja se pribijanjem na ulazna vrata objekta i

oglasnu tablu nadleznog organa, $to se konstatuje zabele$skom inspektora o vremenu i mestu dostave na
reSenju, odnosno aktu kojim se dozvoljava izvrSenje.
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Odlucivanje po Zalbi
Clan 131

Protiv reSenja republickog inspektora za komunalne delatnosti moze se u roku od 15 dana od dana
dostavljanja resenja izjaviti Zalba ministarstvu nadleznom za poslove stanovanja.

Protiv reSenja komunalnog inspektora jedinice lokalne samouprave moZze se izjaviti zalba opstinskom,
odnosno gradskom vec¢u u roku od 15 dana od dana dostavljanja reSenja.

Protiv reSenja republickog gradevinskog inspektora moze se u roku od 15 dana od dana dostavljanja
reSenja izjaviti zalba Vladi, preko ministarstva nadleznog za poslove stanovanja.

Protiv resenja gradevinskog inspektora jedinice lokalne samouprave donetog u postupku inspekcijskog
nadzora zalba se izjavljuje ministarstvu nadleznom za poslove stanovanja.

Autonomnoj pokrajini poverava se reSavanje po zalbi protiv prvostepenog reSenja gradevinskog
inspektora donetog u postupku vrienja inspekcijskog nadzora na teritoriji autonomne pokrajine.

Gradu Beogradu poverava se reSavanje po zalbi protiv prvostepenog reSenja gradske opstine donetog u
postupku vrsenja inspekcijskog nadzora gradevinskog inspektora, u skladu sa ovim zakonom.

Zalba izjavljena protiv reSenja inspektora odlaZe izvrSenje, osim u sluéaju iz ¢lana 128. st. 1. i 2. ovog
zakona.

IX KAZNENE ODREDBE
Prekriaj fizickog lica kao vlasnika posebnog dela

Clan 132

Novcéanom kaznom od 5.000,00 do 150.000,00 dinara kazni¢e se za prekrsaj fizicko lice kao vlasnik
posebnog dela, odnosno vlasnik zgrade ako:

1) se nakon isteka roka propisanog reSenjem inspektora ne pridrzava obaveza propisanih ¢lanom 14. ovog
zakona, a u vezi sa ¢l. 123, 125, 127. 1 128. ovog zakona;

2) ne postupi u skladu sa odredbama ¢lana 41. stav 4. ovog zakona;

3) nakon isteka roka propisanog resenjem inspektora iz ¢lana 128. stav 1. ovog zakona ne preduzme hitno
izvodenje radova i druge mere po hitnim intervencijama, odnosno u cilju spreCavanja nastanka Stetnih
posledica po zivot ili zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu, privredu ili imovinu veée vrednosti;

4) kao izabrani upravnik ne preduzme potrebne radnje, ukljucujuéi i podnosenje tuzbe, u cilju regresa za
troskove odrzavanja, odnosno popravke, protiv lica koje je odgovorno za oSte¢enje zajednickih delova
zgrade u roku od dva meseca od saznanja za Stetu i odgovorno lice u skladu sa ¢lanom 68. stav 1. ovog
zakona;

5) se i pored reSenja inspektora iz ¢lana 125. stav 1. tacka 7) ovog zakona ne pridrzava opStih pravila
kuénog reda iz €lana 76. stav 1. ovog zakona;

67



6) i1 pored reSenja inspektora ne omoguéi nesmetano obavljanje radova u meri koja je neophodna za
otklanjanje neposredne opasnosti po zivot i zdravlje ljudi i materijalnih dobara u skladu sa ¢lanom 127.
stav 1. tacka 3) ovog zakona;

7) 1 pored reSenja inspektora ne dozvoli prolaz kroz svoj poseban deo zgrade ili njegovu upotrebu na
drugi primeren nacin ako je to neophodno za popravku, odnosno odrzavanje drugog dela zgrade ili
ispunjenje druge zakonske obaveze u skladu sa ¢lanom 128. stav 2. ovog zakona;

8) nastavi sa koriS¢enjem zgrade, odnosno dela zgrade nakon donetog reSenja iz ¢lana 127. stav 1. tacka
1. ovog zakona.

9) u nalozenom roku ne vrati deo zgrade u prethodno stanje u skladu sa ¢lanom 128. st. 1. i 2. ovog
zakona.

Za prekrsaj iz stava 1. ovog Clana kaznice se pravno lice kao vlasnik posebnog dela novéanom kaznom od
50.000,00 do 2.000.000,00 dinara.

Novcanom kaznom u fiksnom iznosu od 5.000,00 dinara kaznice se fizicko lice ako:

1) ne obezbedi pristup samostalnom delu zgrade licima koja u skladu sa posebnim propisima redovno
odrzavaju i kontroliSu funkcionalnost mreze, odnosno transformatorske stanice, instalacija i opreme, kao i
sklonista koja se nalaze u zgradi u skladu sa ¢lanom 11. stav 5. ovog zakona;

2) kao izabrani upravnik ne podnese prijavu za upis stambene zajednice i upravnika u roku od 15 dana od
prve sednice skupstine, odnosno promenu upravnika i registraciju promene drugih podataka koji se
registruju i objavljuju u registru stambenih zajednica u roku od 15 dana od dana odrzavanja sednice
skupstine, odnosno nastanka promene u skladu sa ¢lanom 40. stav 4. ovog zakona;

3) kao izabrani upravnik ne izvr§ava obaveze propisane ¢lanom 50. ovog zakona;
4) kao profesionalni upravnik ne izvrSava obaveze propisane ¢lanom 53. st. 2. i 3. ovog zakona;

5) ne ucestvuje u troskovima odrzavanja zajednickih delova zgrade i zemljiSta za redovnu upotrebu
zgrade i upravljanja zgradom iz ¢lana 63. stav 1. ovog zakona.

Prekr$aj stambene zajednice

Clan 133
Novcanom kaznom od 50.000,00 do 2.000.000,00 dinara kaznice se za prekrsaj stambena zajednica ako:

1) se nakon isteka roka propisanog reSenjem inspektora ne izvrsi upis u registar stambenih zajednica,
odnosno ne registruje upravnika stambene zajednice u skladu sa ¢lanom 40. stav 4. ovog zakona;

2) nakon isteka roka propisanog resenjem inspektora iz ¢lana 128. st. 1. 1 2. ovog zakona ne sprovede
izvodenje radova i preduzimanje drugih mera ¢ijim neizvrSenjem bi mogle da nastanu Stetne posledice po
zivot ili zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu, privredu ili imovinu vece vrednosti;

3) nakon isteka roka propisanog reSenjem inspektora iz ¢lana 127. stav 1. tatka 1) ovog zakona ne pribavi
odgovarajuée resenje nadleznog organa za koriséenje zgrade, odnosno dela zgrade u skladu sa njenom
namenom;
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4) nakon isteka roka iz reSenja inspektora iz ¢lana 128. stav 1. ovog zakona ne preduzme hitno izvodenje
radova i druge mere po hitnim intervencijama, odnosno u cilju spreCavanja nastanka Stetnih posledica po
zivot ili zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu, privredu ili imovinu vece vrednosti;

5) nakon isteka roka iz reSenja inspektora ne donese program odrzavanja u skladu sa clanom 127. stav 1.
tacka 2) ovog zakona.

Za prekrsaj iz stava 1. ovog Clana kazni¢e se i odgovorno lice u pravnom licu nov€anom kaznom od
5.000,00 do 150.000,00 dinara.

Prekrsaj privrednog druStva koje se bavi organizovanjem profesionalnog upravljanja
Clan 134

Novcanom kaznom od 50.000,00 do 2.000.000,00 dinara kazniée se za prekrsaj privredno drustvo koje se
bavi organizovanjem profesionalnog upravljanja, ukoliko:

1) se bavi organizovanjem profesionalnog upravljanja suprotno ¢lanu 51. ovog zakona;
2) angazuje kao profesionalnog upravnika lice koje ne ispunjava uslove iz ¢lana 52. ovog zakona;

3) obavlja poslove organizatora profesionalnog upravljanja bez zaklju¢enog ugovora iz ¢lana 56. stav 4.
ovog zakona;

4) ne postupi po zahtevu stambene zajednice u skladu sa ¢lanom 56. stav 8. ovog ¢lana.

Za prekrsaj iz stava 1. ovog Clana kazni¢e se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od
5.000,00 do 150.000,00 dinara.

Za prekrsaj iz stava 1. ovog Clana kaznice se preduzetnik koji se bavi organizovanjem profesionalnog
upravljanja nov€anom kaznom od 10.000,00 do 500.000,00 dinara.

Novcanom kaznom od 50.000,00 do 500.000,00 dinara kazni¢e se za prekrSaj neprofitna stambena
organizacija kao pravno lice ako do kraja februara tekuée godine ne dostavi nadleznom organu lokalne
samouprave i ministarstvu nadleznom za poslove stanovanja godi$nje izveStaje 0 svom radu, kao i
preduzetim merama za sprovodenje stambene podrske iz svoje nadleznosti u skladu sa ¢lanom 111. ovog
zakona.

Za prekrsaj iz stava 4. ovog C¢lana kazni¢e se i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom od
5.000,00 do 50.000,00 dinara.

Prekrsaj odgovornog lica u jedinici lokalne samouprave
Clan 135
Novcanom kaznom od 5.000,00 do 150.000,00 dinara kazni¢e se za prekrsaj odgovorno lice u jedinici
lokalne samouprave ukoliko ne dostavi izvestaj sa podacima i obaveStenjima ministarstvu nadleznom za

poslove stanovanja u skladu sa ¢lanom 115. stav 3. i ¢lanom 121. st. 2. i 3. ovog zakona.

X PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
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Rok za donoSenje podzakonskih akata

Clan 136

Nadlezni organi done¢e podzakonske akte propisane ovim zakonom u roku od Sest meseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Nacionalna stambena strategija bice doneta u roku od 12 meseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Prelazak stambene zgrade u stambenu zajednicu

Clan 137

Danom stupanja na snagu ovog zakona stambena zgrada u kojoj najmanje dva lica imaju pravo svojine na
dva posebna dela u toj stambenoj zgradi postaje stambena zajednica i sti¢e svojstvo pravnog lica u skladu
sa ovim zakonom.

Stambena zajednica obrazovana u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana je pravni sledbenik stambene zgrade u
poslovima nastalim prema propisima o odrZzavanju stambene zgrade koji su vazili do dana stupanja na
shagu ovog zakona.

Registri i evidencije
Clan 138

Registri i Jedinstvena evidencija propisani ovim zakonom uspostavic¢e se u roku od 12 meseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Skupstina ili savet zgrade formiran u skladu sa propisima koji su vazili do stupanja na snagu ovog
zakona, odnosno vlasnici posebnih delova zgrade u kojoj nije formirana skupstina ili savet zgrade, duzni
su da u roku od Sest meseci od dana pocetka rada Registra izvrSe registraciju stambene zajednice u skladu
sa odredbama ovog zakona.

Zakup stana u javnoj svojini na neodredeno vreme

Clan 139

Lica koja su stekla pravo zakupa na neodredeno vreme stana u javnoj svojini nastavljaju sa kori§¢enjem
tog stana po osnovu zakupa na neodredeno vreme u skladu sa ovim zakonom i odredbama ¢l. 34-38.
Zakona o stanovanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 50/92, 76/92, 84/92 - ispravka, 33/93, 53/93, 67/93,
46/94, 47/94 - ispravka, 48/94, 44/95 - dr. zakon, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 - dr. zakon i 99/11).

Lica iz stava 1. ovog ¢lana imaju pravo na sticanje svojine nad stanom kupovinom u skladu sa odredbama
¢l. 16-26. Zakona o stanovanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 50/92, 76/92, 84/92 - ispravka, 33/93, 53/93,
67/93, 46/94, 47/94 - ispravka, 48/94, 44/95 - dr. zakon, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 - dr. zakon i
99/11).

Lica iz stava 1. ovog ¢lana imaju obavezu da ucestvuju u troskovima upravljanja tekuceg i investicionog
odrzavanja i hitnih intervencija zgrade u kojoj se nalazi stan, u skladu sa ovim zakonom, i za koris¢enje
stana plac¢aju zakupninu koja se obracunava mnoZenjem vrednosti stana za koju se placa porez na
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imovinu (poreska osnovica) za tekucu godinu sa koeficijentom 0,00242, koju obracunava nadlezni organ
jedinice lokalne samouprave.

Lica iz stava 1. ovog ¢lana koja su stekla pravo zakupa na neodredeno vreme stana u javnoj svojini na
osnovu Zakona o stanovanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 50/92, 76/92, 84/92 - ispravka, 33/93, 53/93,
67/93, 46/94, 47/94 - ispravka, 48/94, 44/95 - dr. zakon, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 - dr. zakon i
99/11) nastavljaju da placaju zakupninu pod uslovima iz zakljucenih ugovora o zakupu do isteka roka od
dve godine od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Zakup na neodredeno vreme stana u svojini gradana, zaduZbina i fondacija

Clan 140

Zakupac na neodredeno vreme stana u svojini gradana, zaduzbina i fondacija, koji je to pravo stekao u
skladu sa zakonom, odnosno po sili zakona i stan koristi po pravnom osnovu koji moze biti: ugovor o
zakupu stana i/ili odluka nadleznog organa, odnosno pravosnazno sudsko reSenje koje zamenjuje ugovor
o zakupu stana (u daljem tekstu: ugovor o zakupu), nastavlja sa koris¢enjem tog stana u zakup na
neodredeno vreme do donoSenja reSenja o iseljenju, odnosno resenja o preseljenju.

Za koris€enje stana, lice iz stava 1. ovog c¢lana vlasniku stana placa mese¢nu zakupninu koja se
obracunava mnoZenjem vrednosti stana na koji se placa porez na imovinu (poreska osnovica) za tekucu
godinu sa koeficijentom 0,00242, koju obra¢unava nadlezni organ jedinice lokalne samouprave.

Lice iz stava 1. ovog ¢lana duzno je da uéestvuje u upravljanju i troSkovima tekuéeg odrzavanja i hitnih
intervencija zgrade u kojoj se stan nalazi, u skladu sa ovim zakonom.

U slucaju da u toku trajanja zakupa lice iz stava 1. ovog ¢lana ne plati tri uzastopne mese¢ne zakupnine,
smatrace se da je ugovor o zakupu raskinut, odnosno da je prestao pravni osnov za korisc¢enje stana.

Ukoliko lice iz stava 1. ovog ¢lana izda u podzakup stan treem licu, koristi ga za privrednu delatnost ili
ako svojim postupanjem dovede do njegovog urusavanja ili uniStenja smatrace se da je ugovor o zakupu
raskinut, odnosno da je prestao pravni osnov za koris¢enje stana.

Lice iz stava 1. ovog ¢lana duzno je da omoguéi vlasniku stana ulazak u stan najmanje dva puta godisnje
radi uvida o nacinu koris¢enja stana.

U sluc¢aju nastanka uslova za raskid ugovora iz st. 4 i 5. ovog ¢lana, vlasnik stana podnosi zahtev za
raskid ugovora o zakupu nadleZznom organu opstinske, odnosno gradske uprave na ¢ijoj teritoriji se stan
nalazi.

Nadlezni organ iz stava 7. ovog ¢lana po dobijanju zahteva vlasnika stana za raskid ugovora o zakupu u
hitnom postupku proverava ispunjenost uslova za raskid ugovora, uz obavezno saslu$anje zakupca stana, i
ukoliko utvrdi da za to uslovi postoje, obavestava to lice da je ugovor raskinut, uz istovremeno donosenje
reSenja o iseljenju sa rokom iseljenja u trajanju od 90 dana.

U slucaju da se raskid ugovora trazi zbog neplacanja tri uzastopne mesec¢ne zakupnine, ugovor o zakupu
¢e ostati na snazi ako zakupac isplati iznos duga za zakupninu pre nego Sto mu bude saopsSten raskid
ugovora.

Protiv reSenja o iseljenju zakupac stana moze izjaviti zalbu opstinskom, odnosno gradskom vecu u roku
od osam dana od dana prijema reSenja.
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Pokretanje postupka iseljenja i pravo na preseljenje iz stana u svojini gradana, zaduZbina i fondacija

Clan 141

Postupak preseljenja/iseljenja lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona iz stana u svojini gradana, zaduzbina
i fondacija pokrece se zahtevom vlasnika stana, odnosno zakupca ukoliko vlasnik ne podnese zahtev u
roku od 30 dana po stupanju zakona na snagu, koji se podnosi nadleznom organu jedinice lokalne
samouprave na ¢ijoj teritoriji se nalazi stan iz kog se trazi iseljenje.

Postupak iseljenja iz stava 1. ovog ¢lana moze da pokrene i lice iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona
podnosenjem zahteva za preseljenje u odgovarajuci stan.

Uz zahtev iz stava 1. ovog ¢lana podnosi se:
1) dokaz o vlasnistvu stana i ugovor o zakupu stana ukoliko je takav ugovor zakljucen ili

2) dokaz o pokrenutom ili pravosnazno okoncanom postupku restitucije ukoliko je stan u postupku
restitucije.

U zahtevu iz stava 1. ovog ¢lana vlasnik stana je duzan da navede podatke o licu koje koristi taj stan po
osnovu zakupa na neodredeno vreme, a ovaj podatak nadlezni organ proverava i kroz podatke koje sadrzi
Registar zakupaca na neodredeno vreme u stanovima gradana, zaduzbina i fondacija formiranom na
osnovu zakona kojima je uredeno prijavljivanje i evidentiranje zakupaca na neodredeno vreme u
stanovima gradana, zaduzbina i fondacija.

Ukoliko je lice iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona lice bez stana, odnosno ukoliko nema u svojini stan ili
porodi¢nu kucu na teritoriji Republike Srbije, to lice ima pravo da u roku predvidenom ovim zakonom
podnese zahtev za preseljenje u stan u javnoj svojini iz ¢lana 145. ovog zakona.

Lice iz stava 4. ovog ¢lana ne moZe ostvariti pravo na preseljenje ukoliko on ili ¢lan njegovog porodi¢nog
domacinstva sa kojim stanuje u stanu u svojini gradana, zaduzbina i fondacija ima u svojini stan ili
porodi¢nu kucu na teritoriji Republike Srbije.

Pravo na preseljenje u slucaju smrti lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona imaju ¢lanovi porodi¢nog
domacinstva tog lica.

Postupanje po zahtevu za iseljenje
Clan 142
Po prijemu zahteva za iseljenje, nadlezni organ jedinice lokalne samouprave proverava urednost
dokumentacije i po utvrdivanju da su ispunjeni uslovi propisani ovim zakonom donosi reSenje o iseljenju
lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona i Clanova njegovog domacinstva iz stana u svojini gradana,

zaduzbine ili fondacije, sa rokom iseljenja u trajanju od 90 dana.

Resenje o iseljenju donosi se u roku od sedam dana od dana prijema zahteva i uredne dokumentacije i u
roku od tri dana se dostavlja licu iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona.

Protiv reSenja o iseljenju vlasnik stana i lice iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona mogu izjaviti zalbu
opstinskom, odnosno gradskom vecu u roku od osam dana od dana prijema resenja.
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Ukoliko lice iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona ne izjavi zalbu na reSenje o iseljenju, ima pravo da u roku
od 30 dana od dana prijema tog reSenja podnese zahtev za preseljenje u stan u javnoj svojini iz ¢lana 145.
ovog zakona.

Ako lice iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona izjavi Zalbu na reSenje o iseljenju i istovremeno podnese
zahtev za preseljenje, postupak za utvrdivanje prava na preseljenje ¢e se prekinuti do donosenja odluke o
zalbi.

Uz zahtev za preseljenje podnosi se:

1) overena kopija ugovora o zakupu stana i/ili akta o dodeli stana u zakup na neodredeno vreme ili
pravosnazno sudsko resenje koje zamenjuje ugovor o zakupu stana;

2) kopija identifikacionog dokumenta zakupca i ¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva (kopija licne
karte ili pasosa);

3) dokaz o prebivalistu zakupca i ¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva (uverenje o prebivalistu);

4) izjava lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona i ¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva da nemaju u
svojini stan, data pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u, koja se overava u skladu sa zakonom
kojim se ureduje overa potpisa.

Po prijemu zahteva za preseljenje nadlezni organ jedinice lokalne samouprave proverava urednost
dokumentacije i po utvrdivanju da su ispunjeni uslovi propisani ovim zakonom donosi re$enje kojim
utvrduje da lice iz Clana 140. stav 1. ovog zakona i ¢lanovi njegovog domacinstva imaju pravo na
preseljenje u stan u javnoj svojini iz ¢lana 145. ovog zakona.

Protiv reSenja o utvrdivanju prava na preseljenje, lice iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona moze izjaviti
zalbu opstinskom, odnosno gradskom vec¢u u roku od osam dana od dana prijema re$enja.

Odlaganje izvrSenja, izvrSenje reSenja o iseljenju i donoSenje reSenja o preseljenju
Clan 143

Resenje o iseljenju nece se izvrSavati do pravosnaznog okoncanja postupka kojim se utvrduje da li su
ispunjeni uslovi za preseljenje lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona u stan u javnoj svojini iz ¢lana 145.
ovog zakona.

NadleZzni organ jedinice lokalne samouprave koji vodi postupak iz ¢lana 141. ovog zakona, po
obezbedivanju stana u javnoj svojini za preseljenje lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona, a najkasnije u
roku odredenom u ¢lanu 146. ovog zakona, donosi reSenje o preseljenju koje narocito sadrzi sve bitne
podatke o stanu i zgradi u kojoj se stan nalazi (adresa i kuéni broj, sprat i broj stana, struktura i povrsina
stana 1 sl.), kao i1 akt kojim se dozvoljava izvrSenje reSenja o iseljenju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje opsti upravni postupak.

Resenje o iseljenju sprovescée se:

1) po isteku 30 dana od dana donosSenja, u sluc¢aju da nije podneta Zalba niti zahtev za preseljenje iz ¢lana
142. stav 4. ovog zakona;

73



2) po pravosnaznosti reSenja o iseljenju, u slucaju da je podneta zalba ali da nije podnet zahtev za
preseljenje iz ¢lana 142. stav 4. ovog zakona;

3) po pravosnaznosti reSenja o preseljenju iz stava 2. ovog ¢lana;

4) ukoliko se od dana donoSenja reSenja o utvrdivanju prava na preseljenje do donoSenja reSenja o
preseljenju raskine ugovor o zakupu u skladu sa ¢lanom 140. st. 4. i 5. ovog zakona;

5) ukoliko je ugovor o zakupu raskinut pre podnosenja zahteva za iseljenje.

Shodna primena zakona

Clan 144

Na pitanja koja se odnose na postupak iseljenja, utvrdivanja prava na preseljenje i preseljenje, a koja ovim
zakonom nisu posebno uredena, primenjuje se zakon kojim se ureduje opsti upravni postupak.

Stan za preseljenje

Clan 145
Stan za preseljenje po strukturi treba da odgovara stanu iz ¢lana 90. stav 2. ovog zakona.

Najveca povrsina stana za preseljenje iz stava 1. ovog ¢lana iznosi 30 m?, odnosno jednosoban stan za
jednoclano domacinstvo, koja se uvecava za jo$S 15 m? za svakog dodatnog ¢lana porodi¢nog
domacinstva, a najvise do 86 m? odnosno cetvorosoban stan, bez obzira na broj ¢lanova porodi¢nog
domacinstva.

Lice iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona moZe da prihvati i manji stan od stana koji odgovara njemu i
njegovom porodi¢nom domacinstvu u skladu sa st. 1. 1 2. ovog Clana.

Licu iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona mozZe se ponuditi preseljenje i ve¢i stan za preseljenje od stana Koji
odgovara njemu i njegovom porodicnom domacinstvu. U slu¢aju preseljenja u veci stan, to lice placa
kupoprodajnu cenu po trzisnim uslovima za razliku u povrsini izmedu odgovarajuéeg stana u smislu ovog
zakona i stana povrsine vece od propisane.

Rokovi i prvenstvo prilikom preseljenja

Clan 146

Jedinica lokalne samouprave na ¢ijoj se teritoriji nalazi stan iz kog se preseljenje vr$i duzna je da odmah
po pravosnaznosti reSenja o utvrdivanju prava na preseljenje, a najkasnije do 31. decembra 2026. godine,
obezbedi stan za preseljenje zakupca na neodredeno vreme stana u svojini gradana.

Pravo prvenstva za obezbedenje stana vrsi se rangiranjem zakupaca po godinama starosti, od najstarijeg
do najmladeg, tako da stariji zakupac ostvaruje pravo prvenstva u odnosu na mladeg prilikom
obezbedivanja stana za preseljenje.

Plan i program obezbedenja stanova u javnoj svojini za preseljenje

Clan 147
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Jedinica lokalne samouprave na ¢ijoj teritoriji se nalaze stanovi koje koriste lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog
zakona duzna je da pre usvajanja budzeta za narednu kalendarsku godinu dostavi ministarstvu nadleznom
za poslove stanovanja predlog plana i programa kojim ¢e se obezbediti stanovi u javnoj svojini za
preseljenje lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona koja su ostvarila to pravo donetim resenjima o
utvrdivanju prava na preseljenje.

Predlog plana i programa iz stava 1. ovog ¢lana priprema nadlezni organ jedinice lokalne samouprave u
saradnji sa predstavnicima ministarstva nadleznog za poslove stanovanja, predstavnicima vlasnika
stanova i predstavnicima lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona.

Plan i program iz stava 1. ovog ¢lana narocito sadrze:

1) ukupan broj stanova kojima jedinica lokalne samouprave u posmatranom periodu raspolaze u ove svrhe
(adresa, struktura, povrsina, posebne napomene o kvalitetu stana, poloZaju u zgradi i sl.);

2) ukupan broj lica kojima je u posmatranom periodu utvrdeno pravo na preseljenje;

3) ukupan broj lica iz tacke 2) ovog stava za koje je, u skladu sa raspolozivim kapacitetima i
kriterijumima stana za preseljenje iz ¢lana 145. ovog zakona, moguce doneti reSenje o preseljenju;

4) lista reda prvenstva pri reSavanju pitanja preseljenja;

5) ukupan broj lica iz tacke 2) ovog stava za koje, u skladu sa raspolozivim kapacitetima i kriterijumima
stana za preseljenje iz Clana 145. ovog zakona, nije bilo moguce doneti resenje o preseljenju;

6) plan za obezbedenje stanova za preseljenje lica iz tacke 5) ovog stava kojima nije bilo moguce
obezbediti stan za preseljenje u okviru raspolozivih kapaciteta i procena ukupnih sredstava potrebnih za
pribavljanje ili izgradnju stanova za preseljenje tih lica.

Sredstva za pribavljanje stana za preseljenje

Clan 148

Sredstva za izgradnju stanova za preseljenje obezbeduju se u budZetu Republike Srbije i budZetu jedinice
lokalne samouprave na ¢ijoj se teritoriji nalazi stan iz koga se preseljenje vrsi.

Republika Srbija obezbeduje i prenosi jedinici lokalne samouprave sredstva iz stava 1. ovog ¢lana u
iznosu od 50%, pri ¢emu jedinica lokalne samouprave obezbeduje ostalih 50% potrebnih sredstava i
lokaciju za izgradnju.

Jedinica lokalne samouprave je duzna da neopredeljene stanove u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave
prioritetno usmerava za obezbedivanje stana za preseljenje lica iz ¢lana 140. ovog zakona koja su
ostvarila pravo na preseljenje.

Prilikom kupovine stana u javnoj svojini u koji se preselilo lice iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona, a koji je
izgraden sredstvima iz stava 1. ovog Clana, sredstva dobijena prodajom ili sredstva od otplate tog stana
uplacuju se Republici Srbiji 1 jedinici lokalne samouprave u istom odnosu u kome su uloZena za izgradnju
stana, raCunajuci i vrednost zemljiSta, s tim $to vrednost zemljiSta ne moze biti veéa od 25% od
kupoprodajne cene stana.

Prava i obaveze pri kori§éenju stana u javnoj svojini
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Clan 149

Lica iz ¢lana 140. stav 1. ovog zakona koriste stan u koji su preseljena po pravu zakupa stana u javnoj
svojini, o ¢emu se zakljucuje ugovor, i imaju pravo da kupovinom steknu pravo svojine nad tim stanom u
skladu sa odredbama ¢l. 16-26. Zakona o stanovanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 50/92, 76/92, 84/92 -
ispravka, 33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94 - ispravka, 48/94, 44/95 - dr. zakon, 49/95, 16/97, 46/98,
26/01, 101/05 - dr. zakon i 99/11).

Lica iz stava 1. ovog ¢lana imaju obavezu da ucestvuju u troskovima upravljanja i redovnog odrzavanja i
hitnih intervencija u zgradi u kojoj se nalazi stan, u skladu sa ovim zakonom, a za kori$¢enje stana placaju
zakupninu koja se obracunava mnoZenjem vrednosti stana za koju se placa porez na imovinu (poreska
osnovica) za tekuéu godinu sa koeficijentom 0,00242, koju obracunava nadlezni organ jedinice lokalne
samouprave.

Pravo na stanu zaduZbine koji je u postupku vraéanja oduzete imovine pred Agencijom za restituciju

Clan 150

Zakupac stana na neodredeno vreme koji je pripadao zaduzbini kojoj je u postupku pred Agencijom za
restituciju pravosnazno odbijen zahtev za vracanje imovine tj. vlasniStva nad tim stanom ima pravo da
kupovinom stekne pravo svojine nad tim stanom u skladu sa ¢lanom 149. stav 1. ovog zakona.

Novcéana naknada za odgovarajuci stan

Clan 151

Ukoliko jedinica lokalne samouprave ne obezbedi stan za preseljenje licu iz ¢lana 140. stav 1. ovog
zakona u roku odredenom ¢lanom 146. ovog zakona, u obavezi je da zakupcu na neodredeno vreme
isplati nov€anu naknadu u vrednosti odgovarajuceg stana iz ¢lana 145. ovog zakona.

Iznos nov¢ane naknade koja se isplacuje u visini prosecne trzisSne vrednosti odgovarajuceg stana utvrduje
Poreska uprava na nacin na koji se utvrduje osnovica poreza na prenos apsolutnih prava, a iskazuje u
evrima prema zvani¢nom srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan utvrdivanja iznosa novcane
naknade. Iznos nov¢ane naknade isplacuje se u dinarskoj protivvrednosti prema zvani¢cnom srednjem
kursu Narodne banke Srbije na dan placanja.

Jedinica lokalne samouprave je obavezna da naknadu iz stava 2. ovog ¢lana isplati u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahteva od strane ovlas¢enog lica.

Novéanom isplatom iz stava 1. ovog ¢lana prestaje pravo zakupa stana u svojini gradana ili zaduzbine u
skladu sa odredbama ovog zakona, kao i prava na obezbedenje stana za preseljenje.

Vlada propisuje uslove, kriterijume i nacin ostvarivanja prava na nov¢anu naknadu iz stava 1. ovog ¢lana.
Kori§cenje stana u javnoj svojini u zakup na osnovu prava ste¢enog po prethodnim propisima
Clan 152
Lice koje koristi stan u javnoj svojini na osnovu pravosnazne odluke o davanju stana u zakup na odredeno
vreme, donete u skladu sa Uredbom o reSavanju stambenih potreba izabranih, postavljenih i zaposlenih

lica kod korisnika drzavne svojine ("Sluzbeni glasnik RS", br. 41/02, 76/02, 125/03, 88/04, 68/06 - US,
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10/07, 107/07 1 68/09) i Uredbom o reSavanju stambenih potreba izabranih, postavljenih i zaposlenih lica
kod korisnika sredstava u drzavnoj svojini ("Sluzbeni glasnik RS", br. 102/10 1 117/12 - US), nastavlja sa
kori$¢enjem tog stana u skladu sa ugovorom o zakupu, pod uslovima i na nacin utvrden ovim zakonom.

Postupak za reSavanje stambene potrebe lica iz stava 1. ovog Clana zapocet po opStem aktu, odnosno
propisu po kome do dana stupanja na snagu ovog zakona nije doneta pravosnazna odluka, nastavice se u
skladu sa propisima koji su bili na snazi u vreme otpocinjanja postupka.

Lice koje po osnovu ugovora o zakupu privremeno Koristi stan u javnoj svojini nastavlja sa koris¢enjem
tog stana do konacnog resenja njegove stambene potrebe u skladu sa ovim zakonom.

Lice, kao i ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva u slucaju da je to lice preminulo, koji koriste stan u
javnoj svojini po osnovu potvrde o dodeli stana izdatoj do 20. jula 2002. godine, pod uslovom da nisu u
meduvremenu resili svoju stambenu potrebu na drugi nacin, zakljucuju ugovor o zakupu tog stana na
odredeno vreme sa korisnikom stvari u javnoj svojini (ili davaocem stana).

Lica iz st. 1, 2. i 3. ovog ¢lana imaju obavezu da ucestvuju u troSkovima upravljanja i redovnog
odrzavanja i hitnih intervencija u zgradi u kojoj se nalazi stan, u skladu sa ovim zakonom, a za koris¢enje
stana plac¢aju zakupninu koja se obracunava mnozenjem vrednosti stana za koju se pla¢a porez na
imovinu (poreska osnovica) za tekucu godinu sa koeficijentom 0,00242, koju obracunava nadlezni organ
jedinice lokalne samouprave.

Postupci za zakljucenje ugovora o kupoprodaji stana koji su zapoceti u skladu sa odredbama ¢lana 53.
stav 2. Uredbe o reSavanju stambenih potreba izabranih, postavljenih i zaposlenih lica kod korisnika
sredstava u drzavnoj svojini ("Sluzbeni glasnik RS", br. 102/10 i 117/12 - US), a koji nisu okoncani do
dana stupanja na snagu ovog zakona, okoncac¢e se u skladu sa propisima koji su bili na snazi u vreme
otpocinjanja postupka.

Ukoliko je lice iz stava 1. ovog Clana ostvarilo pravo na reSavanje stambene potrebe dodelom stana u
zakup na nacin da neodgovarajuci stan ili porodi¢nu stambenu zgradu (u daljem tekstu: neodgovarajuci
stan) koju ima ili je stekao u svojinu on ili ¢lan njegovog porodicnog domacinstva prenese u javnu
svojinu, nastavlja sa koriS¢enjem tog stana u skladu sa ugovorom o zakupu dela stana na kome je stekao
pravo suvlasnistva, pod uslovima i na nac¢in utvrden ovim zakonom.

Prenos neodgovarajuéeg stana u javnu svojinu se ureduje ugovorom o susvojini koji u ime Republike
Srbije zakljucuje direktor Republicke direkcije za imovinu Republike Srbije ili drugo lice u Direkciji koje
on za to ovlasti.

Izuzetno od st. 1, 2. i 3. ovog ¢lana, van postupka i nacina propisanog ovim zakonom moze se reSiti
stambena potreba ¢lana, odnosno ¢lanova porodi¢nog domacinstva zaposlenog lica koje je izgubilo zZivot
za vreme vrSenja sluzbenog zadatka dok je bilo u radnom odnosu kod korisnika stvari u javnoj svojini,
pod uslovom da isto nema stan, odnosno odgovaraju¢i stan u skladu sa ovim zakonom, lica sa
invaliditetom preko 80%, ako je invaliditet nastao kao posledica vr§enja sluzbenih zadataka ili ratnih
dejstava, kao i lica za koje je bezbednosnim proverama izvr§enim na osnovu ¢lana 16. stav 3. Zakona o
organizaciji i nadleZnosti drzavnih organa u suzbijanju organizovanog kriminala, korupcije i drugih
posebno teskih krivi¢nih dela ("Sluzbeni glasnik RS", br. 42/02, 27/03, 39/03, 67/03, 29/04, 58/04 - dr.
zakon, 45/05, 61/05, 72/09, 72/11 - dr. zakon, 101/11 - dr. zakon i 32/13), utvrdena ugroZenost njegove
licne bezbednosti po mestu stanovanja.

Odluku o reSavanju stambene potrebe lica iz stava 7. ovog c¢lana donosi stambena komisija korisnika
stvari u javnoj svojini na predlog rukovodioca nadleznog organa kod koga je to lice bilo zaposleno,
odnosno kod koga je u radnom odnosu.
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Ako je viSe lica zainteresovano za reSavanje stambenih potreba po osnovu navedenom u stavu 7. ovog
Clana izvrSic¢e se rangiranje u skladu sa kriterijumima za utvrdivanje reda prvenstva iz ¢lana 106. ovog
zakona.

Zakljucivanje i produZenje ugovora o zakupu na odredeno vreme

Clan 153

Ugovor o zakupu iz ¢lana 152. stav 1. zakljuCuje se na period od pet godina i moze se obnavljati na
pismeni zahtev zakupca stana sa istim rokom i pod istim uslovima, osim u slu¢ajevima ako pre isteka
perioda naznacenog u ugovoru o zakupu:

1) zakupcu stana prestane radni odnos kod zakupodavca;
2) zakupac ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacéinstva resi stambenu potrebu na drugi naéin.

Zahtev iz stava 1. ovog Clana podnosi se stambenoj komisiji najkasnije 30 dana pre isteka ugovorenog
roka. Zakupac je obavezan da uz zahtev podnese dokaze kojima se utvrduje da se nisu stekli uslovi iz
stava 1. ovog ¢lana za nemoguénost obnavljanja zakupa.

Saglasnost za obnavljanje trajanja zakupa u smislu stava 1. ovog Clana, daje stambena komisija po
prethodnoj proveri navoda u zahtevu zakupca i podnetih dokaza, §to se reguliSe aneksom ugovora.

Postupci za reSavanje stambenih potreba po odlukama donetim na osnovu prethodnih propisa

Clan 154

Postupak za reSavanje stambene potrebe, po kome do dana stupanja na snagu ovog zakona nije doneta
prvostepena odluka ili je odluka ponistena od strane suda, nastavi¢e se po odredbama ovog zakona.

Ako je postupak za reSavanje stambene potrebe okon¢an prvostepenom odlukom o dodeli stana donetoj
do dana stupanja na snagu Uredbe o izmenama Uredbe o reSavanju stambenih potreba izabranih,
postavljenih i zaposlenih lica kod korisnika sredstava u drzavnoj svojini ("Sluzbeni glasnik RS", broj
68/09), ugovor o zakupu i ugovor o kupovini stana, po pravosnaznosti te odluke, zakljuci¢e se po
odredbama ¢l. 41. do 43. Uredbe o reSavanju stambenih potreba izabranih, postavljenih i zaposlenih lica
kod korisnika sredstava u drzavnoj svojini ("Sluzbeni glasnik RS", br. 102/101 117/12 - US).

Neprofitne stambene organizacije

Clan 155

Neprofitne stambene organizacije osnovane u skladu sa Zakonom o socijalnom stanovanju ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 72/09) duzne su da usklade svoj rad sa odredbama ovog zakona u roku od devet meseci
od stupanja na snagu ovog zakona.

Prestanak rada Republicke agencije za stanovanje
Clan 156

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje sa radom Republicka agencija za stanovanje, osnovana u
skladu sa Zakonom o socijalnom stanovanju ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/09).
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Danom prestanka rada Republicke agencije za stanovanje poslove iz okvira nadleznosti Republicke
agencije za stanovanje preuzima ministarstvo nadlezno za poslove stanovanja.

Ministarstvo iz stava 2. ovog Clana danom prestanka rada RepubliCke agencije za stanovanje preuzima
zaposlene, sredstva, imovinu, dokumentaciju i arhivu agencije.

Prava i obaveze Republicke agencije za stanovanje preuzima Republika Srbija.
Prava i obaveze iz stava 4. ovog ¢lana u ime Republike Srbije vrsi Vlada.

O izvrSavanju obaveza Republicke agencije za stanovanje preuzetih u skladu sa zakonom starace se
ministarstvo nadlezno za poslove stanovanja u okviru nadleznosti utvrdenih zakonom.

Prestanak vaZenja propisa
Clan 157
Stupanjem na snagu ovog zakona prestaju da vaze:
1) Zakon o stanovanju ("Sluzbeni glasnik RS", br. 50/92, 76/92, 84/92 - ispravka, 33/93, 53/93, 67/93,
46/94, 47/94 - ispravka, 48/94, 44/95 - dr. zakon, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 - dr. zakon i 99/11),
osim odredaba ¢l. 16. do 28, ¢l. 34. do 38, ¢l. 45a 1 45b, kao i odredbe Clana 32. koja prestaje da vazi po

isteku dve godine od dana stupanja na snagu ovog zakona;

2) Zakon o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni glasnik RS", br. 44/95, 46/98, 1/01 - US, 101/05 - dr.
zakon, 27/11 - US i 88/11);

3) Zakon o socijalnom stanovanju ("'Sluzbeni glasnik RS", broj 72/09);
4) ¢lan 54. st. 2, 3.1 6. Zakona o javnoj svojini ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/11, 88/13 1 105/14);

5) Uredba o reSavanju stambenih potreba izabranih, postavljenih i zaposlenih lica kod korisnika sredstava
u drzavnoj svojini ("Sluzbeni glasnik RS", br. 102/10 1 117/12 - US), osim odredaba ¢l. 41. do 43.

Stupanje na snagu

Clan 158

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".
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