
ЈП „УРБАНИЗАМ“ Панчево 

1 
РЈУ – Измена и допуна ПГР Пландиште 

 

 

 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА  
АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА 
ОПШТИНА ПЛАНДИШТЕ 
Одељење за просторно планирање, урбанизам, грађевинарство, 
заштиту животне средине, комунално стамбене послове, инспекцијске 
послове и пољопривреду 

 
 
 
 
 
 

 
 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ  
ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА 

ПЛАНДИШТЕ 
 
 

ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД 

 
 
 
Број: 05-2026 
Датум: јун 2026.год. 
 
 
Обрађивач: 
 

 

 
 
ЈП ''УРБАНИЗАМ''Панчево 

 
 
Одговорни урбаниста:      Директор: 
 
Душица Черницин, дипл.инж.арх.    Славе Бојаџиевски, дипл.инж.арх. 
број лиценце: 200 1009 07 

 
 
 

Панчево, јун 2026.год. 
 

Карађорђева 4, 26000 ПАНЧЕВО 
Тел. централа: (+381 13) 2190-300, 2190-310,  секретар/факс: 319 005 

e-mail: e-posta@urbanizam.pancevo.rs 
  

https://plandiste-opstina.rs/opstinska-uprava/odeljenje-za-prostorno-planiranje-urban/
https://plandiste-opstina.rs/opstinska-uprava/odeljenje-za-prostorno-planiranje-urban/
https://plandiste-opstina.rs/opstinska-uprava/odeljenje-za-prostorno-planiranje-urban/
mailto:e-posta@urbanizam.pancevo.rs


ЈП „УРБАНИЗАМ“ Панчево 

2 
РЈУ – Измена и допуна ПГР Пландиште 

 

 

 
 
 

 
Назив планског документа 

   
ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ  
ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА 
ПЛАНДИШТЕ 
- елаборат за рани јавни увид- 
 

    
 
Наручилац 

  

ОПШТИНА ПЛАНДИШТЕ 
    
Председник општине   Јован Репац 
    
Носилац израде плана 

 
  Одељење за просторно планирање, 

урбанизам, грађевинарство, заштиту животне 
средине, комунално стамбене послове, 
инспекцијске послове и пољопривреду 

    
 
Обрађивач Плана 

 

ЈП ''УРБАНИЗАМ'' Панчево 
   
Број предмета 
 

  
05-2/2026 

   
 
Одговорни урбаниста 
 

  
Душица Черницин, дипл.инж.арх. 
број лиценце: 200 1009 07 

   
Стручни тим 
 

  

 
архитектура и урбанизам  Ива Стојанов, дипл.пр.планер 

 
 

  
Душица Черницин, дипл.инж.арх. 
 

саобраћај  Татјана Вуксан, дипл.инж.саобр. 
 

геодезија  Марко Марић, дипл.инж.геод. 
Горан Ковач. инж. геод. 
 

водовод и канализација  Петар Петровић, дипл.грађ.инж. 
 

електроенергетика и телекомуникације 
 

 Оливера Радуловић, дипл.инж.ел. 
 

услови и сагласности  Вера Марковић, дипл.пр.планер 
 

животна средина  Иван Зафировић, дипл.социолог 
(специјалиста еко менаџментa) 
 

правни основ  Милан Балчин, дипл.правник 
 

Техничка одршка  Гордана Пешић, техн.геод. 
Милош Цекић, инж.арх. 
 

 
 
  

https://plandiste-opstina.rs/opstinska-uprava/odeljenje-za-prostorno-planiranje-urban/
https://plandiste-opstina.rs/opstinska-uprava/odeljenje-za-prostorno-planiranje-urban/
https://plandiste-opstina.rs/opstinska-uprava/odeljenje-za-prostorno-planiranje-urban/
https://plandiste-opstina.rs/opstinska-uprava/odeljenje-za-prostorno-planiranje-urban/


ЈП „УРБАНИЗАМ“ Панчево 

3 
РЈУ – Измена и допуна ПГР Пландиште 

 

 

 
 
 
Руководилац Службе за урбанистичко 
планирање, пројектовање и енергетску 
ефикасност 
 

  
Душица Черницин, дипл.инж.арх. 
 

 
 
Руководилац Службе за планирање и 
пројектовање инфраструктуре 
 

  
Татјана Вуксан, дипл.инж.саобр. 
 

 
 
Руководилац Секотра за урбанистичко 
планирање, пројектовање, енергетску 
ефикасност, планирање и пројектовање 
инфраструктуре 

  
Оливера Драгаш, дипл.инж.арх. 
 

 
 

  

 
Помоћник директора запослове урбанизма 
иуправљање путевима 
 

  
Ива Стојанов, дипл.пр.планер. 
маст.геогр.зашт.жив.сред.,маст.инж.урб. 

 
 

  

 
Извршни директор 
 

  
Милан Балчин, дипл.правник 

 
 

  

 
Директор 
 

  
Славе Бојаџиевски, дипл.инж.арх. 

 
 

  



ЈП „УРБАНИЗАМ“ Панчево 

4 
РЈУ – Измена и допуна ПГР Пландиште 

 

 

 
С А Д Р Ж А Ј 
 
ОПШТИ ДЕО 
- Решење о регистрацији фирме 
- Лиценца фирме 
- Лиценца одговорног урбанисте  
- Изјава одговорног урбанисте 
 
I   ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 
УВОД 
1. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 
2. КРАЋИ ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 
3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА 

3.1. Грађевинско подручје са претежном наменом површина 
3.2. Објекти и површине за потребе јавних садржаја 
3.3. Комунална инфраструктурна мрежа са објектима и зеленило 

3.3.1. Саобраћајна инфраструктура 
3.3.2. Хидротехничка инфраструктура 
3.3.3. Електроенергетска инфраструктура 
3.3.4. Електронска комуникациона инфраструктура 
3.3.5. Термоенергетска инфраструктура 
3.3.6. Јавно и друго зеленило 

3.4. Површине остале намене 
3.5. Природна и културна добра 
3.6. Животна средина 

4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
5. ПРЕДЛОГ ПЛАНСКОГ РЕШЕЊА 

5.1. Планирана претежна намена површина са предлогом основних урбанистичких параметара  
5.2. Објекти и површине јавне намене 
5.3. Комунална инфраструктура 

5.3.1. Саобраћајна инфраструктура 
5.3.2. Хидротехничка инфраструктура 
5.3.3. Електроенергетска инфраструктура 
5.3.4. Електронска комуникациона инфраструктура 
5.3.5. Термоенергетска инфраструктура 
5.3.6. Зеленило на површинама јавне намене 

5.4. Површине остале намене 
5.5. Заштита природних и културних добара 
5.6. Заштита животне средине 

6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ  ПЛАНИРАЊА  У  ПОГЛЕДУ  УНАПРЕЂЕЊА  НАЧИНА  КОРИШЋЕЊА 
ПРОСТОРА 

 
II   ГРАФИЧКИ ДЕО 
 
1. Извод из плана вишег редаПросторни план општине Пландиште (Сл.лист општине Пландиште 

бр. 9/2011 и измена 4/2025) 1:50 000 
2. Постојеће стање 1:5000 
3. Планирана претежна намена површина 1:5000 
 
III   ПРИЛОГ – ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Одлука о изради Плана 
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На основу члана 27. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл.лгласник РС“, бр. 32/2019и47/2025) саставни део Планског документа 
је и: 
 
 
 
 

И З Ј А В А 
 

одговорног урбанисте 
 

Душица Черницин, дипл.инж.арх. (лиценца бр. 200 1009 07) 

 
 
 
да је Елаборат за рани јавни увид Измена и допуна Плана генералне регулације насеља 

Пландиште ("Службени лист општине Пландиште" број 9/2014 и измена 23/2016), урађен у складу са 

Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 –Одлуке УС, 

24/11, 121/12, 42/13-Одлуке УС, 50/13-Одлуке УС, 98/13-Одлуке УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 

9/20, 52/21,62/23 и 91/25), Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 

и урбанистичког планирања („СЛ. Гласник РС“, бр.32/2019 и 47/2025) и прописима донетим на основу 

Закона. 

 
 
 
 
 
 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 
 
        --------------------------------------- 
         Душица Черницин,дипл.инж.арх. 

         лиценца бр. 200 1009 07 

          

        (МП) 
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Т Е К С Т У А Л Н И  Д Е О 
 
 
 
 
 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ 
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ЕЛАБОРАТ ЗА РЈУ 
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На основу чланова 32. и 66. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник РС“ број 129/07, 83/14-
др.закон, 101/16-др.закон, 47/18 и 111/21-др.закон), члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09–исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 
98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 52/21, 62/23 и 91/25), Простпорног плана 
општине Пландиште („Службени лист општине Пландиште“ бр.09/11 и 4/25-исправка), Одлуке о 
изради Плана генералне регулације насеља Пландиште ("Службени лист општине Пландиште" број 
24/25) и чланa 40. став 1. тачка 5 Статута општине Пландиште (''Службени лист општине Пландиште 
број 30/2018), сачињен је 

 
 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ 

ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ПЛАНДИШТЕ 

 
 

- ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД - 
 
 

 
У В О Д 
 
На основу Одлуке Скупштине општинеПландиште о изради Измена и допуна Плана генералне 
регулације насеља Пландиште (''Службенилист града Панчева" број 9/2014 и измена 23/2016) – у 
даљем тескту: Измене и допуне Плана, приступило се изради елабората за рани јавни увид.Саставни 
део Одлуке је Решење о неприступању изради стратешке процене утицаја Плана генералне 
регулације насеља Пландиште бр.380-35/2025-03-М, од 11.08.2025.године. Саставни део Одлуке је 
Мишљење Завода за заштиту споменика културе у Панчеву о потреби израде Студије заштите 
непокрених културних добара за потребе израде Плана генералне регулације насеља Пландиште бр. 
643/2 од 04.07.2025. године 
 
Разлог за израду Измена и допуна Плана је разрешење уочених неслагања у предметној планској 
документацији са реалним стањем и потребама као и преиспитивање правила уређења и грађења у 
делу уочених техничких неусклађености и због утврђене потребе редефинисања планских решења, 
чиме ће се омогућити недвосмислено тумачење одредби за спровођење и ефикаснија реализација 
планираних садржаја а све у циљу стварања планских услова за издавање дозвола за изградњу у 
складу са Законом о планирању и изградњи (Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025). 
 
Услови и смернице од значаја за израду Измена и допуна Плана садржани су планском документу 
вишег реда - Просторном плану општине Пландиште "Сл. лист општине Пландиште'' бр. 9/2011 и 
измена 4/2025), у развојним стратегијама, као и техничкој и другој документацији од значаја за његову 
израду. 

 

Надлежни орган, односно организација, дужни су да уступе постојеће копије топографског и 

катастарског плана, односно дигиталне записе, односно катастар подземних инсталација, односно 

ортофото снимке. Органи и организације и јавна предузећа који су овлашћени да утврђују посебне 

услове за заштиту и уређење простора и изградњу објеката дужни су да по захтеву, у року од 30 

дана, доставе све тражене податке, без накнаде носиоцу израде Измена и допуна Плана. 

У складу са одредбама Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ број 32/19 и 47/2025), израђен је овај елаборат за 
потребе спровођења процедуре раног јавног увида у плански документ. 
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1. ОПИС ГРАНИЦА ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 
 
Измене и допуне Плана обухватају простор који је у оквиру граница обухвата основног Плана. 
 
2. КРАЋИ ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ВИШЕГ РЕДА 
 
Правни основ: 

- Закон о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' број 72/09, 81/09-исправка, 64/2010-
одлука УС, 24/2011, 121/12, 42/13- одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/20, 52/21-др. Закон,  62/23 и 91/2025) 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања (''Службени гласник РС'' број 32/2019 и 47/2025) 

- Одлука Скупштине општине Пландиште о изради Измена и допуна Плана генералне 
регулације насеља Пландиште ("Службени лист ошштине Пландиште" број 24/25) 
 

Плански основ: 
- Просторни план општине Пландиште ("Сл. лист града Панчева" број 9/2011 и измена 4/2025), 

у даљем тексту: ПП Пландиште 

 
Извод из Просторног плана општине Пландиште: 
 
„II ПЛАНСКИ ДЕО 
6. Просторни развој саобраћаја и инфраструктурних система и повезивање са регионалним 
инфраструктурним мрежама 
6.1.Саобраћајна инфраструктура 
Основно стратешко опредељење у домену путног саобраћаја је задржавање свих изграђених 
саобраћајних капацитета, планирање обилазница, успостављање и изградња нових капацитета и 
њихово надовезивање у затворени општински систем саобраћајница различитог хијерархијског 
нивоа. Реализацији новопланираних траса државних путева, претходиће израда одговарајуће 
саобраћајне анализе и техничке документације која треба да укаже на оправданост предложених 
решења (преусмеравање и преузимање саобраћајних токова). Предложени хијерархијски ниво 
саобраћајне мреже, представљен је са просторно-функционалног аспекта, а категоризација 
путне мреже остаје обавеза управљача путева и надлежног министарства за послове саобраћаја, 
у складу са прописима који регулишу ову област. 
У планском периоду као и до сада простор општине Пландиште биће примарно оплужен путним 
саобраћајем док ће железнички и водни сабраћај бити коришћени код превоза масовних роба уз 
интегрално повезивање, и за путнички саобраћај. 
У оквиру овог Плана у домену путног саобраћаја, планирано је успостављање нових саобраћајних 
капацитета, активности на државном путу I реда (изградња аутопута Е-70) део руте 4 (SEETO): 
граница са Румунијом-Вршац-Панчево-Београд; као и активности на путном правцу Кикинда (веза 
са Румунијом)-Зрењанин-Вршац-Бела Црква. Са овим новим путним капацитетима (уз утврђивање 
трасе обилазнице око Пландишта) који нису важни само за простор Општине, већ су значајни за 
целокупни регион АП Војводине и државе Србије, побољшао би се комфор и ниво повезаности овог 
простора са окружењем и иницирао привредни развој. У концепту сагледавања могућих траса 
нових путних капацитета (око насеља) анализиране су варијанте, а предложена решења су она 
која се лако могу реализовати (уз максимално коришћење постојеће изграђености – деоница ван 
насеља изузимајући ауто-пут који ће потпуно бити дефинисан ван насеља) која неће драстично 
повећати трајекторије путовања и експлоатационе трошкове. 
 
III ПРОПОЗИЦИЈЕ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ 
1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
1.4. ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
1.4.2. Грађевинско земљиште ван границе грађевинског подручја насељеног места 
Комунални садржаји ван грађевинског подручја насеља 
Трансферстаница 
На територији Општине директном применом овог Плана, на основу урбанистичког 
пројекта и пројектне документације, стичу се услови за изградњу трансфер станице која 
је на рефералној карти бр. 1 означена бројем 32. Трансфер станица је место до кога се 
отпад допрема и привремено складишти ради раздвајања или претовара пре транспорта 
до регионалне депоније. Трансфер станица ће бити технички опремљена за привремено 
чување отпада. 
Депонија инертног отпада 
На територији Општине директном применом овог Плана, на основу одговарајућег 
урбанистичког пројекта и пројектне документације, стичу се услови за изградњу депоније 
инертног отпада која је на рефералној карти бр. 1 означена бројем 33. На ову депонију 
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без испитивања ће се одлагати инертни отпад са листе дате у Прилогу 4 Уредбе о 
одлагању отпада (''Службени гласник РС'', бр.92/10), на основу које се утврђују и 
техничко-технолошки услови за пројектовање и рад депоније 
1.4.2.1. Опис граница грађевинског грађевинског подручја ван насеља 
ПЛАНИРАНА ТРАНСФЕР СТАНИЦА 
Планирана трансфер станице, локација број 32 се налази у К.О. Пландиште, северно од насеља 
Пландиште и обухвата парцелу 1916, и део парцеле 2961/2 у површини од cca 4,70 ha. 
ПЛАНИРАНА ДЕПОНИЈА ИНЕРТНОГ ОТПАДА 
Планирана депонија инертног отпада, локација број 33 се налази у К.О. Пландиште, 
северно од насеља Пландиште и обухвата парцелу 1906 у површини од cca 2,35 ha према 
Одлуци о одређивању локације за одлагање инертног отпада (''Службени лист општине 
Пландиште'' бр.10710) 
 
1.6. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ 
ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ И МРЕЖЕ САОБРАЋАЈНЕ И 
ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
1.6.1. Саобраћајна инфраструктура 
1.6.1.1. Саобраћајна инфраструктура у грађевинском подручју насеља 
Путни саобраћај 
Све насељске саобраћајнице пројектовати у складу са важећим законима и правилницима11; 
Државне путеве I и II реда реконструисати на захтевану ширину коловоза од 7,1 m (2 х 3,25 m 
саобраћајне траке, 2 х 0,3 m ивичне траке или ивичњаци, 2 х 1,2 m банкине), са једностраним 
нагибом, одговарајућим осовинским оптерећењем, обезбеђењем свих припадајућих путних 
елемената који је потребан за овакав ниво категорисаног пута; 
Општинске путеве реконструисати на захтевану ширину коловоза од 6,0 м (2 х 2,75 m 
саобраћајне траке, 2 х 0,25 m ивичне траке или ивичњаци, 2 х 1,0 m банкине), са једностраним 
нагибом, одговарајућим осовинским оптерећењем, обезбеђењем свих припадајућих путних 
елемената који је потребан за овакав ниво категорисаног пута; 
Главну насељску саобраћајницу пројектовати са ширином коловоза од (мин. 6,0) 7,0 m за двосмерни 
саобраћај, са једностраним нагибом коловоза минималном носивошћу за средњи саобраћај, са свим 
припадајућим путним елементима и савременом коловозном конструкцијом; 
Сабирне насељске саобраћајнице пројектовати за двосмерни саобраћај са ширином коловоза до 
6,0 m са једностраним нагибом, са носивошћу коловозне конструкције за средњи саобраћај и 
савременом коловозном конструкцијом; 
Приступне саобраћајнице пројектовати за двосмерни саобраћај са ширином коловоза од мин. 5,5 m 
(3,0 m за једносмерни саобраћај), са једностраним нагибом и носивошћу за лак саобраћај и 
савременом коловозном конструкцијом. 
    
2.4.2. Правила грађења у зони становања 
Врста и намена објеката 
У зони становања, као главни објекти, дозвољени су: породични и вишепородични стамбени 
објекти, пословни, производни и верски објекти и у комбинацијама. Могућа је изградња два 
стамбена објекта на једној грађевинској парцели, ако су задовољени сви остали услови прописани 
за ову зону (урбанистички показатељи, међусобна удаљеност објеката и др.), као и услов да у 
случају накнадне деобе парцеле оба објекта имају могућност приступа јавном путу (директно или 
преко приватног пролаза). Као други објекти на парцели дозвољени су: гараже, оставе, летње 
кухиње, надстрешнице, сточне стаје, живинарници, испусти за стоку, ђубришта, пољски клозети, 
пушнице, сушнице, кошеви, амбари, објекти за смештај пољопривредних машина и возила, 
складишни објекти, магацини хране и објекти намењени исхрани стоке, санитарни пропусници, 
водонепропусне бетонске септичке јаме, бунари, ограде, трафостанице, радио-базне 
станице и сл. 
Пословне делатности које се могу дозволити у зони становања су из области: трговине на мало, 
производног и услужног занатства, угоститељства и услужних делатности, као и делатности 
из области образовања, здравства, социјалне заштите, културе, спорта, рекреације и 
комуналних услуга. Производне делатности мањег обима у зони становања се могу дозволити уз 
обезбеђење услова заштите животне средине. У оквиру зоне становања није дозвољена изградња 
фарми, производних и складишних објеката већих капацитета, осим за потребе пољопривредног 
газдинства, нити бављење делатношћу која буком, штетним гасовима, зрачењем, повећаним 
обимом саобраћаја или на други начин може угрозити квалитет становања. 
Објекти се могу градити као слободностојећи, двојни или као објекти у (прекинутом или 
непрекинутом) низу. 
Услови за формирање грађевинске парцеле 
Услови за формирање грађевинске парцеле намењене породичном становању су следећи: 
- за слободностојећи објекат минимална ширина фронта парцеле је 12,0 m, минимална 
површина парцеле је 400 m2, а максимална 3000 m2; 
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- за двојни објекат минимална ширина парцеле је 20,0 m (2х10,0 m), минимална 
површина је 400 m2 (2х200 m2), а максимална 3000 m2 (2х1500 m2); 
- за објекат у низу минимална ширина парцеле је 10,0 m, минимална величина парцеле 
је 200 m2, а максимална 1500 m2; 
- за грађевинску парцелу намењену породичном становању пољопривредног типа 
минимална ширина фронта парцеле је 15,0 m, минимална површина 800 m2, а 
максимална 6000 m2; 
- ако је постојећа парцела мања од минимално дозвољене, може се задржати постојећа 
парцелација, уз услов да су задовољени остали услови за изградњу дати овим Планом; 
- такође, ако је постојећа парцела већа од максимално дозвољене, може се задржати 
постојећа парцелација, уз услов, да се индекс заузетости и индекс изграђености 
грађевинске парцеле рачунају у односу на површину парцеле максимално дозвољене 
овим Планом за одређену врсту објеката. 
Услови за формирање грађевинске парцеле намењене вишепородичном становању су 
следећи: 
- за слободностојећи вишепородични стамбени објекат минимална ширина парцеле је 
20,0 m, а за објекат у (прекинутом и непрекинутом) низу минимална ширина парцеле је 
15,0 m; 
- за све врсте вишепородичних стамбених објеката минимална површина парцеле је 
600 m2, а максимална 5000 m2. 
Породични стамбени објекти су објекти са највише 4 стамбене јединице. 
Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске парцеле 
Главни објекти се постављају предњом фасадом на грађевинску линију или се граде унутар 
површине ограничене грађевинским линијама. Грађевинска линија најчешће се поклапа са 
регулационом линијом или се поставља на удаљености до 5,0 m од регулационе линије. Изузетно, 
удаљеност главних објеката од регулационе линије може бити и већа, уз упозорење инвеститору 
да залази у зону градње помоћних и економских објеката, који имају првенство градње на суседним 
и сопственој парцели. У изграђеним блоковима се удаљеност грађевинске од регулационе линије 
утврђује на основу позиције већине изграђених објеката (преко 50%). 
Ако се у сутеренској етажи главног објекта планира и гаража, грађевинска линија се повлачи на 
5,0 m од регулационе линије. Гаража, као засебан објекат, може се предњом фасадом поставити 
на регулациону линију, уз услов да кровне равни гараже имају пад у сопствено двориште и да се 
врата гараже отварају око хоризонталне осовине или у унутрашњост гараже. 
Главни објекти се на парцели граде уз границу парцеле претежно северне (односно 
западне) оријентације. Помоћни и економски објекти се граде у истој линији као и главни 
објекти. 
Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле је: 
- на парцелама које су намењене становању 40% 
- на парцелама које су намењене становању са пољопривредом 50% 
- на парцелама које су намењене становању са пословањем 60% 
- на парцелама нестамбене намене (које су намењене искључиво за пољопривреду или 
пословање или верски објекат) 40%. 
Највећи дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле је 1,0. 
Дозвољена спратност и висина објеката 
Спратност главних објеката (стамбени, пословни и други) је од П до максимално П+1+Пк. 
Дозвољена је изградња подрумске, односно сутеренске етаже ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе. Укупна висина објекта не може прећи 12,0 m. 
Други објекти на парцели (економски и помоћни) су спратности П до макс. П+Пк, с тим да 
се потрковна етажа користи као остава, тј. складишни простор, а максимална укупна 
висина објекта не може прећи 8,0 m. Дозвољена је изградња подрумске етаже, ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 
Међусобна удаљеност објеката 
Удаљеност два породична стамбена објекта, осим објеката у низу, не може бити мања од 
4,0 m (основни габарит са испадом). Удаљеност вишепородичног стамбеног објекта од 
других објеката, осим објеката у низу, не може бити мања од 5,0 m (основни габарит са 
испадом). Пословни и помоћни објекат (летња кухиња, гаража, остава...), могу да се 
граде непосредно уз стамбени обејакат, тј. на међусобном растојању од 0 m. Такође, 
пословни, економски и помоћни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0 m, 
ако су задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови, односно 
међусобни размак не може бити мањи од 4,0 m, ако пословни објекат има отворе са те 
стране, тј. међусобни размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта. 
Међусобна растојања економских и помоћних објеката зависе од организације економског 
дворишта. Удаљеност силоса од других објеката не може бити мања од половине висине 
силоса. Удаљеност сточне стаје од било ког стамбеног, односно, пословног објекта у 
окружењу не може бити мања од 15,0 m, односно не може бити мања од 50,0 m у односу 
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на здравствену установу, школу, дечији вртић или други јавни објекат у окружењу. 
Удаљеност ђубришта и пољског клозета од било ког стамбеног, односно, пословног 
објекта и бунара у окружењу не може бити мања од 20,0 m, односно 50,0 m у односу на 
било који јавни објекат. Ђубриште се гради на минимално 1,0 m од границе суседне 
парцеле уз услов да се гради ободни зид висине мин. 1,0 m (да не би дошло до 
разасипања) и да је материјал од којег се гради ђубриште водонепропусан. 
Удаљеност економских објеката у којима се складишти запаљиви материјал од других 
објеката не може бити мања од 6,0 m. Међусобни размак између економских објеката (на 
истој парцели) може бити 0 m (ако су задовољени услови противпожарне заштите), 
односно минимално половина вишег објекта. Ако се економски делови суседних парцела 
непосредно граниче, растојање нових економских објеката од границе парцеле не може 
бити мање од 1,0 m, а изузетно може бити и мање, односно, објекат се гради на међи 
само уз сагласност суседа. Економски објекат на парцели где је двојни објекат се гради на 
0 m од заједничке границе парцеле. Уколико је растојање економског објекта и стамбеног 
објекта на суседној парцели мање од прописаног, неопходна је писмена сагласност 
власника суседног стамбеног објекта. 
Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 
За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колско-пешачки 
прилаз ширине мин. 3,0 m и пашачки прилаз мин. ширине 1,0 m. За грађевинску парцелу 
намењену породичном становању пољопривредног типа колско-пешачки прилаз је мин. 
ширине 4,0 m. За грађевинску парцелу на којој се планира изградња 
пословног/производног објекта мора се обезбедити колско-пешачки прилаз мин. ширине 
3,5 m и пешачка стаза мин. ширине 1,5 m. 
За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру сваке грађевинске парцеле мора се 
обезбедити паркинг место тј. простор за паркирање возила по правилу: једно паркинг или 
гаражно место на један стан, односно мин. једно паркинг место на 70 m2 
пословног/производног простора тј. у складу са важећим прописима који одређену 
делатност уређују. У оквиру парцеле мора се, такође, обезбедити потребан саобраћајно- 
манипулативни простор.  
 
3.1.3. Инжењерско геолошке карактеристике терена   
Према Сеизмолошкој карти из 1987. године, за повратне периоде од 50, 100, 200, 500, 1000 и 10000 
година, у којој је приказан очекивани максимални интензитет земљотреса, са вероватноћом 
дешавања  63%, подручје општине Пландиште се за повратни период од 500 година налази у зони 
8 интензитета МСК скале. То значи да се грађевински објекти морају пројектовати и градити 
рачунајући са сеизмичким утицајима јер, иако није било катастрофалних потреса, таква 
могућност се не може искључити.  
Мере заштите од земљотреса су примена одговарајућег грађевинског материјала, начин 
изградње, спратност објеката и др. Поред тога, неопходно је и строго поштовање и примена 
важећих законских прописа за изградњу објеката у сеизмичким подручјима.  
Посматрани терен је генерално раван изграђен објектима и саобраћајницама.  
У погледу инжењерско – геолошких карактеристика тла нема неких посебних ограничења и 
тешкоћа.Уколико се гради канализација или неки други објекти на дубини већој од 3,5 м могућа је 
појава подземне воде. 
 
5. ПРЕДЛОГ ПЛАНСКОГ РЕШЕЊА  
5.1. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА СА ПРЕДЛОГОМ ОСНОВНИХ 
УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА  
У склопу циљаних изменама и допуна плана потребно је урадити следеће:  
Насеље Пландиште.  
Промена грађевинског подручја насеља Пландиште  
Постојећа површина грађевинског реона је 32.922а, односно око 33 ha, а планирана површина 
грађевинског реона је 33.125,79а, односно 33,126ha. Проширење грађевинског реона од 203,68а, 
односно 2,04ha је за проширење зоне за трансфер станицу, односно за регулисање проблема 
отпада.  
За насеље Пландиште, потребно је извршити Измене и допуне ПГР за насељено место 
Пландиште.“ 
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3.  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ 

ОГРАНИЧЕЊА 
 
3.1. Грађевинско подручје са претежном наменом површина 
 
Од насељских садржаја у оквору предметних блокова налазе се:  

 Уделу блока број 2 који је предмет Измене и допуне Плана је неизграђено грађевинско земљиште; 

 Уделу блока број 3 који је предмет Измене и допуне Плана је улични коридор; 

 У блоку број 5 који је предмет Измене и допуне Плана је неизграђено грађевинско земљиште; 

 Уделу блока број 6 који је предмет Измене и допуне Плана су централни садржаји јавне намне; 

 У блоку број 8 који је предмет Измене и допуне Плана су неизграђено грађевинско земљиште и 
улични корисор; 

 У блоку број 9 који је предмет Измене и допуне Плана су  радни садржаји; 

 У блоку број 12 који је предмет Измене и допуне Плана су неизграђене грађевинске површине; 

 У делу блока 17 на парцели број 1906 је неизграђено  грађевинско земљиште уз постојећу границу 
грађевинског реона дефинисану Просторним планом општине Пландиште; 

 У делу блока 17 у североисточном делу насеља је неизграђено грађевинско земљиште 
Просторним планом општине Пландиште планирано за трансфер станицу. 

 
3.2. Објекти и површине за потребе јавних садржаја 
 
У оквиру предметних блокова присутни су улични коридори као површине јавне намене и централни и 
јавни насељски садржаји - предшолска установа у блоку број 6.  

 
3.3. Комунална инфраструктурна мрежа са објектима и зеленило 
 
3.3.1. Саобраћајна инфраструктура 
 
Мрежа саобраћајница у насељу Пландиште остварује везу са окружењем преко државних путева I и II 
реда. Формирана саобраћајна мрежа насеља је приближно ортогоналног типа.  
У обухвату граница Плана од јавних саобраћајних површина егзистирају саобраћајнице свих рангова: 
главне насељске, сабирне иприступне насељске саобраћајнице. У изграђеном ткиву насеља, ове 
(постојеће) саобраћајнице имају углавном већ дефинисане регулационе ширине, постојећим 
границама парцелама. Изван граница грађевинског рејона, главне насељске саобраћајнице су 
представљене као општински и државни путеви.  
Све постојеће саобраћајнице су углавном великих регулационих ширина, са изграђеним савременим 
коловозним застором који на појединим деоницама није задовољавајућих ширина и са изграђеним 
пешачким стазама, али које нису изграђене у континуитету. 
У оквиру насеља егзистирају друмски и железнички саобраћај који опслужују насеље и омогућују му 
саобраћајно и просторно повезивање са околним простором.  
У обухвату Плана, поред трасе путева, простире се траса пруге која ка југо-истоку води ка Вршцу и 
Белој Цркви тј. ка Зрењанину крећући се ка северо-западу. Ова пруга са југозападне стране делом 
улази у грађевински рејон Пландишта  једноколосечном пругом, са железничком станицом у насељу.  
У централном делу насеља се налази локација аутобуске станице са постојећим садржајима и 
ограничених просторних могућности и капацитета.  
Интерна кретања у насељу поред моторног саобраћаја, великим делом се обављају немоторним 
саобраћајем, пешачким и бициклистичким стазама.  
 
3.3.2. Хидротехничка инфраструктура 

 
ВОДОВОД 
Постојеће стање 
Насеље Пландиште се водом снабдева са изворишта, које се налази у блоку бр. 11, у јужном 
периферном делу грађевинског подручја. Снабдевање водом се врши из насељског водовода, који 
чине: дубоки цевасти бунари, који захватају воду из субартерске и артерске издани, висински 
резервоар запремине 350 м3 на висини 38,0м и улична водоводна мрежа, коју је због дотрајалости 
неопходно реконструисати. 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Постојеће стање 
У току је изградња канализационе мреже и пречистача отпадних вода. Фекалном канализацијом ће се 
омогућити одвођење употребљене санитарне воде преко колекторских праваца до постројења за 
пречишћавање отпадних вода (ППОВ), односно до коначног реципијента. 
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Постојећа локација пречистача (ППОВ - постројење за пречишћавање отпадних вода), у блоку бр. 16, на 
југоисточној периферији насеља и површини од 0,83 1ха, 
Након изградње насељског водовода (1973. године) одвођење отпадних вода из индивидуалних 
домаћинстава решавано је углавном путем импровизованих септичких јама - постојећи копани бунари 
претварани су у упијајуће бунаре. У центру насеља изграђене су вишеспратне стамбене зграде, из којих 
се отпадне воде и данас евакуишу каналском мрежом на уређај за пречишћавање система "путокс". 
Његова функција је проточна због преоптерећења, а ефекат пречишћавања је безначајан, тако да 
отпадна вода загађује главни мелиоративни канал II. 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Постојеће стање 
Канализација за одвод атмосферских вода није довољно уређена (систем отворених канала), што 
представља велики проблем у кишном периоду. 
До 1991. године, као крајњи водопријемник сувишних атмосферских вода са ширег грађевинског 
подручја Пландишта третиран је каналисани водоток Ројга, у који се сувишна вода упуштала 
гравитационо при ниским водостајима, односно црпном сатаницом при проласку високих вода. 
Грађевинско подручје насеља има повољну конфигурацију терена са котама од 77,5- 82,5 мнм, са 
вододелницом дуж пружања главне улице. У свим улицама постоје наслеђени отворени канали са 
обе стране коловоза. Њихова функција је поремећена, јер се исти не одржавају као јединствена 
техничка целина. Захваљујући повољној конфигурацији терена при јачим падавинама отицање воде 
је више површином терена, а не постојећим уличним каналима. 
 
ВОДЕНЕ ПОВРШИНЕ 
Хидролошке карактеристике подручја 
У хидролошком погледу подручје општине Пландиште гравитира каналу Дунав-Тиса- Дунав, и то на 
делу Банатска Паланка - Нови Бечеј, између ушћа Моравице и Брзаве. Главни задатак овог канала је 
да воде банатских водотока Брзаве, Моравице са Ројгом и Вршачког канала, као и унутрашње воде 
са сливних подручја, које гравитирају ка овим водотоцима и каналу Дунав-Тиса-Дунав, најбрже 
евакуише у Дунав код Банатске Паланке. Према томе, овај канал одводи у првом реду транзитне 
воде са територије Румуније. 
Поред одводњавања, предвиђено је и наводњавање површина, које се наслањају на канал Дунав-
Тиса-Дунав, односно на канале за одводњавање, којима се на тај начин одређују двострука улога и 
корист. 
По својим димензијама каналски профил омогућује двострану пловидбу 1000 тонских шлепова на 
целој својој дужини изузев потеза од км 59+000 до 72+800 (око 14 км). 
У непосредној близини насеља Пландишта пролази каналисани водоток Ројга, који прихвата воде из 
мелиоративних канала у атару. Ројга се улива у Моравицу на км 8+400 и спада у мање водотоке, тако 
да још није хидролошки проучена. 

Ројга се улива у водоток Моравицу, код насеља Маргита. Пошто је сливна површина Ројге мала, то је 

током целе године "Минор" корито скоро суво, само у кишном периоду "Мајор" корито је пуно воде, 

приликом наглог топљења снега на простору слива у Румунији. 

Изградњом магистралног канала Ботош - Кајтасово хидросистема (ХС) ДТД у Банату и након тога 

реконструкцијом детаљне каналске мреже (ДКМ) у атарима насеља Барице, Јерменовци и 

Пландиште, сувишне атмосферске воде са овог подручја усмерене су на крајњи реципијент 

магистрални канал (ХС) ДТД Ботош - Кајтасово, у којем је радни ниво воде на коти најдужег трајања 

око 73,50 мнм. На тај начин Пландиште је остало на најузводнијем делу главних мелироативних 

канала II и V. Укинута је постојећа црпна станица на Ројги, а гравитациони улив код црпне станице је 

заблиндиран.Такво решење функционише 20-ак година и показало се као лошије у односу на 

претходно са црпном станицом.Погоршани су услови отицања атмосферских вода, што се очигледно 

одразило на трајно повишење нивоа подземних вода.Узроци су мање-више познати и тешко их је у 

кратком року отклонити.У кратком року могуће је побољшати/исправити постојеће стање, ако се 

одмах инсталира покретна црпна станица на истом месту где је била претходна, која ће повремено 

радити само у влажном периоду године (јесен-зима- пролеће). Она би искључиво евакуисала 

атмосферске воде из грађевинског подручја и малог дела слива канала II и V. 

Одбрана од спољних, унутрашњих и подземних вода 
Насеље Пландиште лежи непосредно уз каналисани водоток, који има горњи слив у суседној 
Румунији. Канал има велике воде у периоду кад су истовремено кише и топљење снега у горњем 
сливу. Постојећи насипи са обе стране корита трајно штите насеље и належуће пољопривредне 
површине од поплавних таласа. 
Након пуштања у елсплоатацију магистралног канала ХС ДТД у Банату од 1977. године, приступило 
се погушћавању мелиоративне каналске мреже (ДКМ), у циљу побољшања режима одвођења 
сувишних вода. Постигнути степен одвођења површинских и подземних вода још увек није 
задовољавајући у овом делу Баната. 
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Пландиште је формирано на земљишту тешког механичког састава, са доминантним утицајем 
подземних вода. Ниво подземне воде се креће око коте 77,00 м АНВ. У неповољним хидролошким 
годинама, са великом количином падавина, ниво подземне воде је израдито висок, тако да долази и 
до превлаживања непосредног површинског слоја земљишта. 
Резултати праћења (мерења) нивоа подземне воде током више година приказани су у следећој 
табели и јасно документују степен угрожености насеља од подземних вода. 

 
Шире подручје насеља Пландиште, карактерише висок ниво подземне воде прве издани, који се 
креће од коте 77,0 м АНВ. Делови насеља на котама терена од 78 до 79 м АНВ пате од 
превлажености земљишта и забарености терена. Одводни канали како у самом насељу, тако и на 
ширем подручју слабо функционишу, што представља ограничавајући фактор бржег развоја и 
опремања насеља инфраструктуром. 
 
3.3.3. Електроенергетска инфраструктура 
 
Електроенергетика 
У Пландишту постоји изграђена квалитетна електроенергетска мрежа, која ће се у наредном периоду 
развијати према потребама развоја конзума. Изградњом нових трафостаница 20/0,4 kV напонског 
преноса и реконструкцијом постојећих обезбедиће се довољно капацитета за све потрошаче. 
 
Електронска комуникадиона инфраструктура 
Постојећа поштанска јединица у Пландишту ће задовољавати потребе квалитетног одвијања 
поштанског саобраћаја и у наредном планском периоду. 
Спојни путеви ка крајњим централама остварени су оптичким каблом. 
 
3.3.4. Термоенергетска инфраструктура 
 
Гасоводна инфраструктура  
Насеље Пландиште се приодним гасом снабдева преко разводног гасовода РГ-01-19 до ГМРС 
"Пландиште", преко којег је везано за гасоводни систем ЈП ''Србијагас''-а. У насељу постоји изграђена 
дистрибутивна гасна мрежа ниског притиска, МРС за широку потрошњу, гасоводи средњег притиска и 
МРС за веће потрошаче природног гаса.  
Планира се проширење гасне дистрибутивне мреже за потребе развоја привреде, прикључења 
комуналних потрошача и шитоке потрошње, као и рекострукција постојеће гасне мреже.  
Постојећа дистрибутивна гасна мрежа у насељу Пландиште је изграђена у периоду од 1952-1954. год. 
и већином (око 80%) је од челичних цеви, тако да је дотрајала услед корозије, па је потребно да се 
замени, тј. изгради нова мрежа од полиетиленских цеви. Такође, је планирана изградња гасне 
дистрибутивне мреже у блоку бр. 1 (радна зона), која теба да ce гради према усвојеном плану 
детаљне регулације.  
 
3.3.5. Јавно и друго зеленило 
 
У оквиру граница обухвата Измена и допуна План нема уређених јавних зелених површина.  
 
3.4. Површине остале намене 
 
Површине остале намене у оквиру предметних грађевинских блокова и у оквиру границе Измена и 
допуна Плана јесу радне површине и неизграђено грађевинско земљиште.  
 
 
3.5. Природна и културна добара 
 
Културна добра 
У обухвату Измена и допуна Плана нема утврђених споменика културе. 
 
Природна добра 

На простору који План генералне регулације обухвата нема ниједног заштићеног подручја за које је 
урађен или започет поступак заштите, утврђеног еколошки значајног подручја, ниједног еколошког 
коридора од међународног, регионалног или локалног значаја, нити елемента еколошке мреже РС. 

Банатско Пландиште бр. 225 

Год. 1971. 1972. 1973. 1974. 1975. 1976. 1977. 1978. 1979. 1980. 1981. 1982. 1983. 

Мах. 0,36 0,48 0,44 0,20 0,38 0,10 0,43 0,32 0,37 0,47 0,48 0,35 0, 

Мин. 1,07 1,87 1,70 1,94 0,88 1,29 1,73 1,58 1,74 1,48 1,75 1,46 1, 

Прос 1,16 1,23 0,99 0,99 0,54 0,75 1,02 0,94 1,02 0,79 0,94 0,88 1, 



ЈП „УРБАНИЗАМ“ Панчево 

21 
РЈУ – Измена и допуна ПГР Пландиште 

 

 

 
3.6. Животна средина 
 
У општини Пландиште није организован систем праћења стања животне средине тако да нема 
поузданих података о квалитету појединих чиниоца животне средине (ваздуха, воде, земљишта, 
нивоа буке).Према Локалном плану управљања отпадом општине Пландиште за период 2017 - 2027 
година (Пландиште, новембар 2016) није успостављен ни катастар загађивача.На срећу, на 
предметном простору нема већих индустријских објеката, потенцијалних загађивача.Расположиви 
подаци, добијени на основу снимљених количина прикупљеног комуналног отпада, показују да на 
територији насељеног места Пландиште годишње настане око 1.396 тонa чврстог комуналног 
отпада.На самој несанитарној депонији - сметлишту запослени издвајају метални отпад и продају као 
секундарну сировину. 
Иако је неусловна депонија смештена североисточно од насеља Пландиште она представља 
опасност по безбедност и животну средину за читаво насеље. У студији Процена ризика од 
катастрофа (Пландиште, 2025), Института за безбедност и превентивни инжењеринг д. о. о. Нови Сад 
указано је на потенцијални ризик од избијања пожара јер се поред запаљивих чврстих материја које 
се одлажу на саму депонију генерише и запаљив гас - метан као продукт разлагања органске 
материје.  
Институт је изнео податак из 2023. године о укупној количини медицинског отпада (911 kg) Дома 
здравља 1. Октобар Пландиште. Део овог отпада је произведен у матичној згради, у насељеном 
месту Пландиште. Дом здравља има закључен уговор о превозу и коначном третману медицинског 
отпада са овлашћеном организацијом. 
 
4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 
Основно начело планирања, коришћења, уређења и заштите простора  при изради плана је 
задржавање основне намене дефинисане Просторним планом општине Пландиште. Изградња нових 
капацитета мора бити у складу са поштовањем и очувањем радне и животне средине.Овим планом 
биће обезбеђено рационално коришћење простора, побољшање нивоа инфраструктурне 
опремљености уз побољшање квалитета животне средине. 
Принципи планирања, коришћења, уређења и заштите предметног простора су: 

 унапређење коришћења грађевинског земљишта, у циљу одрживог развоја 

 ефикасност коришћења површина јавне намене и инфраструктурних система и усмереност ка 
кориснику 

 стварање услова за инвестирање у објекте за јавне потребе кроз различите облике финансирања 

 очување и одрживо коришћење културног наслеђа 

 унапређење заштите животне средине 
 
5. ПРЕДЛОГ ПЛАНСКОГ РЕШЕЊА 
 
У оквиру грађевинског реона насеља Пландишта пренамена простора одоси се на  делове блокова број 2, 
број 3, број 5, број 6 број 8 број 9 број 12  као и усклађивање и дефинисање обухвата грађевинског реона 
са важећим Просторним планом општине Пландиште и у складу са тим планирање локације за  трансфер 
станицу и  пацелу број 1906 у оквиру блока број 17. 
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5.1. Планирана претежна намена површина са предлогом основних урбанистичких 

параметара 
 

Визија и основни циљеви израде Измена и допуна Плана јесу редефинисање намене и регулације 

делова појединих целина, које су одређене Планом генералне регулације насеља Пландиште. 
- Обухват Измена и допуна Плана се односи на део блока 2. 

Обухват Измена и допуна Плана обухвата парцелу 1624/26 која је планирана за зону радних 
садржаја. 

Преиспитати  могућност увођења уличног коридора који би се поклопио са регулационом линијом до 

парцеле 1624/12 и спојио би магистрални пут на парцели 1624/10, са некатегорисаним путем на 

парцели 2962. 

- Обухват Измена и допуна Плана се односи на део блока 3. 

Обухват Измена и допуна Плана обухвата простор улице Првомајске која припада зони становања. 

Преиспитати могућност да се део улице Првомајске, на парцели 678 затвори према Карађорђевој. 

- Обухват Измена и допуна Плана се односи на део блока 5. 

Обухват Измена и допуна Плана обухвата простор улице Милоша Црњанског и катастарску парцелу 

432 која припада зони становања. 

Преиспитати могућност продужења уличног коридора улице Милоша Црњанског, којим би се требало 

омогућити приступ парцелама 450 и 448 на улични коридор. 
- Обухват Измена и допуна Плана се односи на део блока 6. 

Обухват Измена и допуна Плана обухвата простор улице Војводе Путника, катастарска парцела 743 

која припада зони централних садржаја. 
Преиспитати могућност усклађивања намене ове парцеле у складу са постојећом наменом објекта 
(кружни ток). 

- Обухват Измена и допуна Плана се односи на део блока 8. 

Обухват Плана се налази између улица Синђелићева, Првомајска и катастарске парцеле бр. 2865 и 

обухвата парцелу 1624/69 које се налазе у зони радних садржаја. 
Преиспитати могућност укидања планираног уличног коридора ширине 15 метара, који би се налазио 
на парцели бр. 127/6,оивичен парцелама 131/1, 130 и парцелом 2865 КО Пландиште. 

Планирани улични коридор би спајао постојећу улицу Николе Тесле и улицу Ђуре Јакшића. 

Преиспитати могућност укидање уличног коридора који би обухватао део парцеле 127/3 у ширини од 

15 метара, и повезивао парцелу 1624/69 и улицу Ђуре Јакшића, тако да би се планирани улични 

коридор задржао само на парцели 1624/69. 

Преиспитати могућност укидања планиране линије деобе новопланираног уличног коридора и 

парцеле 127/3 и задржавања постојеће регулационе линије између парцеле 127/3 и парцеле 2865. 
- Обухват Измена и допуна Плана се односи на део блока 9 

Обухват Измена и допуна Плана обухвата простор оивичен улицама Војводе Путника, Змај Јовина, 

Илинденска и Коридором железнице које се налазе у зони радних садржаја код железничке станице. 

Преиспитати могућност да се парцеле са стамбеном наменом 939, 938, 937/1 и 937/2 издвоје из зоне 

радних садржаја и преименују у зону становања. 
- Обухват Измена и допуна Плана се односи на део блока 12 

Преиспитати могућност промене намене површина на катастастарској парцели број 1287 која се 
налази у зонистановања. 

- Обухват Измена и допуна Плана се односи парцелу 1906 – део блока 17. 

Обухват Измена и допуна Плана обухвата простор горе поменуте парцеле. 

Изменом плана треба предвидети парцелу 1906 за озелењавање. 

- Ускладити обухват грађевинског реона са важећим Просторним планом општине 
Пландиште и према томе планирати простор за трансфер станицу у делу блока 17. 

 
5.2. Објекти и површине јавне намене 
 
Изменом и допуном Плана формирају се улични коридори унутар и око грађевинских блокова који су 
предмет измене овог планског документа, проширује се граница и планира се формирање  јавне 
зелене површине на парцели  1906 у североисточном делу насеља и проширује се граница обухвата 
Плана у севеоисточном делу насеља у делу комплеса трансфер станице на начин како је 
дефинисано Просторним планом општине Пландиште. 
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5.3. Комунална инфраструктура 
 
5.3.1. Саобраћајна инфраструктура 
 
Постојеће саобраћајнице се углавном задржавају у истим регулационим ширинама уз могућност 
корекције регулацијe истих на деоницама где је то потребно, све у складу са ситуацијом на терену 
(изграђеним објектима) и планираним наменама.Новопланиране саобраћајнице имају предвиђене 
регулационе ширине у складу са рангом улице и наменом површине коју опслужују. 
У свим саобраћајницама ће се предвидети пешачке стазе или ће се планирати удвојене пешачко-
бициклистичке стазе у улицама већег ранга. 
Површине за стационарни саобраћај је могуће предвидети у регулацији свих саобраћајница, уз 
претходно добијене услове и сагласност управљача пута. 
Уколико се укаже потреба за проширењем капацитета јавног аутобуског саобраћаја или продужењем 
линија као и увођењем нових линија, исте организовати и извести у складу са важећим Правилницима 
и нормативима за ту врсту објеката. Стајалишта јавног аутобуског саобраћаја, преко којих се одвија 
јавни превоз путника, предвидети са просторним нишама ван коловоза, платоима и повезати 
приступним стазама за путнике са уличним тротоарима. 
Железнички саобраћај (једноколосечна неелектрифицирана пруга Зрењанин – Зрењанин фабрика – 
Вршац – Бела Црква, која је заступљена на територији насељеног места Пландиште омогућује 
саобраћајно повезивање насеља са регионом и његово укључивање у железнички систем Србије. 
Овај вид саобраћаја повољан је за даљинска путовања и робни транспорт, али је сама пруга 
незадовољавајућих карактеристика. Исту је потребно модернизовати, реконструисати и побољшати 
техничко – експлоатационе карактеристике. 
Мрежу главних и примарних насељских саобраћајница као и све уводно-изводне правце и уз 
постојеће и планиране локалне путеве треба обезбедити пешачким и бициклистичким стазама. 
Како су у насељу повољни теренски (конфигурација терена) и геоморфолошки услови, планирати 
изградњу коловоза у ширини за несметано одвијање двосмерног саобраћаја, остварити континуитет 
пешачких стаза и планирати мрежу бициклистичких стаза.  
 
5.3.2. Хидротехничка инфраструктура 
 
Водоводна мрежа и објекти 

Снабдевање насеља довољном количином пијаће воде одвијаће се и у наредном периоду из 

постојећег комуналног водовода.Насеље Пландиште се водом снабдева са изворишта, које се 

налази у блоку бр.11, у јужном периферном делу грађевинског подручја. Ова локација се задржава, 

као и раније резервисана површина за ову намену од 7,44 1ха. У наредном периоду је потребно 

уредити овај комплекс, изградити неопходне објекте и успоставити зоне санитарне заштите 

изворишта, а све у складу са Правилником о начину одређивања и одржавања санитарне заштите 

изворишта за водоснабдевање (''Службени гласник Републике Србије'', број 92/2008). 

Прорачуни и димензионисање система рађени су са просечним дневним потребама по становнику од 

220л/ст/дан.Потрошња до данас није прешла пројектовану количину од 220л/ст/дан.На основу 

извршене демографске анализе у наредном периоду се не очекује значајније повећање броја 

потрошача као ни повећање специфичне потрошње.Тренд је да се специфична потрошња смањи 

испод 200 литара по становнику на дан. 

 

У складу са стратешким опредељењима, снабдевање водом највишег квалитета оствариће се 

развојем регионалног система водоснабдевања (у овом случају Јужнобанатског регионалног 

система), из којег ће се снабдевати становништво насеља општине Пландиште, као и само они 

технолошки процеси у којима је неопходна вода највишег квалитета.Дугорочно посматрано, предвиђа 

се пребацивање одређене количине воде са ''Годоминско-Шалиначког'' изворишта у овај систем, као 

и коришћење вода реке Дунава (непосредно или упуштањем у подземље) уколико исте имају 

одговарајући квалитет. 

До тада, даљи развој водоснабдевања развијаће се у правцу који је сада у функцији, односно са 

постојећег насељског изворишта.Главна водоводна мрежа је изграђена у периоду од 1971-

1973.године, од азбест-цементних цеви и није геодетски снимљена, док је део мреже изведен 

накнадно, од полиетиленских цеви, геодетски снимљен. У наредном периоду се планира 

реконструкција водоводне мреже, односно замена свих АЦ цеви цевима од полиетилена и изградња 

пречистача воде за пиће на водозахвату. 

Водоводном мрежом је потребно обезбедити снабдевање свих улица и објеката питком водом, као и 

заштиту од пожара (хидрантска мрежа одговарајућег пречника и притиска).С обзиром да постојећа 

мрежа, ни пречником ни положајем, не задовољава садашње потребе, потребно је предвидети 

полагање цевовода у свим новим улицама, као и реконструкцију и замену цевовода тамо где је то 
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неопходно.Новопланирану мрежу треба везати у прстен како би се обезбедило квалитетно 

снабдевање, тј.избегло стварање уских грла у потрошњи. 

Проширење водоводне мреже у насељу вршиће се у складу са динамиком планираном у надлежном 

комуналном предузећу, а према усвојеном идејном решењу.Стање водоводне мреже захтева 

улагања, која ће створити услове за повезивање што већег броја деоница у кружни ток.Анализа 

постојећег стања указује на поремећаје (застарели цевоводи са великим губицима) на 

дистрибутивној мрежи.Да би се штетне последице оваквог стања што пре отклониле неопходно је 

извршити димензионално усаглашавање и реконструкцију водоводне мреже изградњом нових 

деоница, тамо где су уска грла у садашњем систему и заменом дотрајале мреже. 

У наредном периоду ићи ће се на смањивање специфичне потрошње воде у домаћинствима, и 

планске рационализације потрошње. 

Норма потрошње за становништво ће бити на нивоу од 120 до 150 1/стан./дан, што је у већини 

случајева мање од данашње норме за становништво.Не предвиђа се потрошња воде преко 150 

1/стан./дан, јер ће се увођењем економске цене воде знатно изменити понашање потрошача. 

Канализациона мрежа и објекти 
Фекална 

За насеље Пландиште предвиђа се изградња сепаратног система за евакуацију отпадних вода, што 

значи да ће се посебно прикупљати отпадне воде из домаћинстава, а посебно атмосферске 

воде.Такође, планира се и изградња уређаја за пречишћавање отпадних вода на бази биолошког и 

механичког пречишћавања, који ће бити лоциран у југоисточном делу насеља, на обали Ројге, која ће 

и бити реципијент за прихват ових вода.Постојећа локација пречистача (ППОВ - постројење за 

пречишћавање отпадних вода), у блоку бр. 16, на југоисточној периферији насеља и површини од 

0,83 1ха, дефинисана важећом планском документацијом, се задржава.Будући систем фекалне 

канализације ће покрити цело насеље са радним зонама.  

Техничко решење канализационог система засниваће се на гравитационом одводу отпадних вода до 

постројења за пречишћавање.Канализациону мрежу пројектовати тако да је могуће вршити етапну 

реализацију, а у последњој фази би се изградио ППОВ, на предвиђеној локацији у југоисточном делу 

насеља и у складу са пројектованим елементима и новонасталим потребама.Реципијент за прихват 

пречишћених отпадних вода биће каналисани водоток Ројга, који се налази у близини локације 

предвиђене за изградњу ППОВ-а. Вода која се испушта у реципијент, по Уредби о класификацији 

вода (''Службени гласник РС'', бр. 5/68), мора припадати II класи вода и мора задовољавати 

прописане вредности по Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у води и 

роковима за њихово достизање (''Службени гласник РС'', бр. 67/11 и 48/12). 

Индустријске отпадне воде и уопште загађене воде из индустријских процеса решаваће се посебним 

системом.Зависно од врсте и типа загађене воде вршиће се њихово претходно пречишћавање кроз 

предтретман, а у складу са Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у води и 

роковима за њихово достизање, па ће се тек онда ићи на заједничко пречишћавање са санитарном и 

атмосферском отпадном водом. 

За насеље Лаудоновац предвиђа се изградња локалне канализационе мреже, која ће бити усмерена 

ка планираном ППОВ-у одговарајућег капацитета. Локација ППОВ-а ће се накнадно утврдити, а до 

тада ће се задржати постојећи начин евакуације отпадних вода, путем водонепропусних септичких 

јама одговарајућег капацитета, које ће се по потреби празнити аутоцистернама, а садржај одвозити 
 
Атмосферска 

Развој атмосферске канализације има задатак заштите урбанизованих површина унутар насеља од 

плављења атмосферским водама.Кишну канализацију треба конципирати за меродавне услове 

(временски пресек, урбанизованост простора, рачунска киша, итд.) и етапно реализовати, тако да се 

делом изграђена мрежа рационално уклапа у будуће решење. 

За насеље Пландиште предвиђа се изградња сепаратног система за евакуацију отпадних вода, што 

значи да ће се посебно прикупљати отпадне воде из домаћинстава, а посебно атмосферске воде.За 

прихват и евакуацију атмосферских вода планира се изградња зацевљене канализационе 

мреже.Затечена мрежа канала представљаће и у наредном планском периоду основу за прихватање 

и одвођење свих сувишних вода у насељу. У грађевинском подручју Пландишта канали и каналско 

земљиште захватају површину од 1,79 1ха. 
Атмосферску канализацију у насељу постепено превести из система отворених канала у цевну 
канализацију. Пројектно техничком документацијом ускладити будућу цевну канализацију и део постојеће 
отворене каналске мреже која ће се задржати у крајњој фази. Рачунска киша је 140 л/сек/хектару. Систем 
ће се прилагодити конфигурацији терена и разбити на више сливова који гравитирају ободној каналској 
мрежи. 
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Постојећа атмосферска каналска мрежа у насељу омогућава изградњу цевне канализације које ће се 
комбиновати. Конфигурација терена омогућава изградњу гравитационе канализације са препумпним 
(лифт станицама), а  улични профили су такви да је могуће комбиновати једнострано и двострано 
вођење. Каналска мрежа на ободу насеља као и водоток Ројга као главни реципијент има довољан 
капацитет тако да може прихватити испуштање кишних вода на више тачака. 
 
Водене површине 

Попречним повезивањем слива канала II на канал V и увођењем црпне станице на крају (почетку) 

канала V код водотока Ројге добиће се трајно најбоље решење одвођења атмосферских вода са 

површине грађевинског подручја. Садашњи висок ниво подземне воде на дубинама око 1,0м 

спустиће се на испод 2,0 м, што је и крајњи циљ. 

У кратком року могуће је побољшати/исправити постојеће стање, ако се одмах инсталира покретна 

црпна станица на истом месту где је била претходна, која ће повремено радити само у влажном 

периоду године (јесен-зима-пролеће). Она би искључиво евакуисала атмосферске воде из 

грађевинског подручја и малог дела слива канала II и V. 
 
5.3.3. Електроенергетска инфраструктура 
 
У насељу су планирани  коридори за средњенапонску мрежу 20кV, према плану инвестиција надлежног 
дистрибутивног предузећа. Средњенапонску мрежу извести кабловски или ваздушно(у радним зонама 
планирано кабловски, подземно ). 
НН мрежу потребно је реконструисати. НН мрежу извести кабловски или ваздушно. За кабловску НН 
мрежу  коридоре се предвиђају са обе стране улице. 

На основу планираног раста потрошње планирана је изградњу ТС 20/0,4 кV/кVса одговарајућим 

коридором 20 кV и 0,4 кV у складу са растом потрошње. 

 
5.3.4. Електронска комуникациона инфраструктура 
 
Приступна ТК мрежа ће у потпуности бити каблирана, а каблови ће се полагати у зеленим појасевима 
дуж саобраћајница и пешачких стаза.Где то потребе налажу, месну ТК мрежу полагати обострано дуж 
улица, у супротном само са једне стране улице.У склопу новопланираних стамбених блокова и 
стамбено-пословних блокова изградити нове трасе кабловске ТК канализације за повезивање на 
постојећу ТК мрежу. 
У наредном периоду планира се економичан развој и даље повећање броја телефонских 
претплатника, кроз даљу децентрализацију електронске комуникационе мреже.Нове концентрације 
планирати у свим новоформираним радним зонама, као и у новим стамбеним блоковима. 
У случају да се за будуће потребе прикључења на ТК мрежу планиране радне зоне не могу решити 
активирањем неке резерве из постојеће мреже, проблем прикључења на ТК мрежу ће се  решити 
монтирањем нове одговарајуће телекомуникационе опреме према условима надлежног предузећа. 
 
5.3.5. Термоенергетска инфраструктура 
 
Прикључење објеката на гасну мрежу врши ce на основу одобрења за прикључење, које издаје ДЈКП 
''Полет'' Ппандиште, уз услов да објекти, уређаји и инсталације објекта који ce прикључује испуњавају 
услове прописане законом, техничким и другим нормативима, којима ce уређују услови и начин 
експлоатације гаса. Одобрење за прикључење издаје ce решењем, на захтев правног или физичког 
лица, чији објекат ce прикључује и садржи техничке услове за прикључење, који се уређују у складу 
са законским и техничким прописима у овој области.  
Снабдевање гасом планираних потрошача у радним зонама извешће се изградњом разводних гасовода, 
као и потребних МРС и прикључењем на најближу гасоводну инфраструктуру, према условима и 
сагласности од власника гасовода, који ће према расположивом капацитету и положају гасовода одедити 
на који ће се гасовод планирани потрошачи прикључити и на ком месту.  
 
5.3.6. Зеленило на површинама јавне намене 

 
Улично зеленило - Концептом уређења јавних зелених површина планира се формирање линијског 
зеленила у свим постојећим и новим уличним коридорима.  
Заштитно зеленило - Заштитно зеленило формирати на неизграђеном грађевинском и деградираном 
земљишту (ретензије) у оквиру грађевинског подручја насеља. На овим површинама није дозвољена 
изградња објеката. Дозвољено је озелењавање аутохтоним садним материјалом, у складу са станишним 
условима. 
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5.4. Површине остале намене 
 
Површине остале намене у оквиру границе Измена и допуна Плана односе се на већ планиране 
намене у планираним границама осим у делу измене уличних коридора у предметним блоковима. 
Пренамењује се парцела 1287 у блоку број 12 у стамбену намену и у блоку број 9 катастарске 
парцеле 939, 938, 937/1 и 937/2 пренамењују се из радне зоне у становање.  
 
5.5. Заштита природних и културних добара 
 
Заштита природних добара 
Уколико ивенститори и извођачи радова наиђу у току радова на геолошка или палеонтолошка 
документа, попут фосила, минерала, кристала и сл, која би могла да представљају заштићену 
природну вредност, треба то да пријаве Министарству заштите животне средине, у року од осам дана 
од дана проналaска и предузму мере заштите од уништења, померања, оштећивања или крађе до 
доласка овлашћеног лица. 
 
Заштита културних добара 
Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе 
обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се налаз не 
уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 
109. став 1. Закона о културним добрима. 
 
5.6. Заштита животне средине 
 
У Локалном плану управљања отпадом општине Пландиште који је сачинила сама локална 
самоуправа стоји да је урађен пројекат санације и ремедијације сметлишта у Пландишту и већим 
делом (85%) спроведен. Такође је у Локалном плану написано да је израђен главни пројекат 
трансфер станице са комплетном пратећом инфрастуктуром. Планирано је да градња трансфер 
станице тече фазно у зависности од процеса изградње регионалне санитарне депоније у Вршцу. 
После пуштања у рад регионалне санитарне депоније и трансфер станице у самом насељеном месту 
Пландиште неопходно је трајно затворити локалну несанитарну депонију - сметлиште и довршити 
санацију и ремедијацију. Тек онда је могућа рекултивација тј, озелењавање читавог подручја бивше 
пландиштанске депоније - сметлишта. 
У сарадњи са власником, управљачем и оператером регионалне санитарне депоније у Вршцу 
Општина Пландиште би требало самостално, или посредством одговарајуће стручне установе или 
организације, да учествује у изради регионалног плана управљања комуналним отпадом којим ће 
бити ближе дефинисан и усклађен однос између локалног и регионалног управљања комуналним 
отпадом, односно између трансфер станица на територији општине Пландиште и регионалне 
санитарне депоније.  
Дуж оптерећених саобраћајница, око читавог насељеног места, радно-пословних зона, несанитарне 
депоније - сметлишта треба засадити одговарајуће санитарно заштитно зеленило. Забрањено је 
садити инвазивне (алохтоне) врсте дрвећа, попут сибирског бреста (Ulmus pumila), пенсилванског 
длакавог јасена (Fraxinus pennsylvanica), багрема (Robinia pseudoacacia), багремца (Amorpha 
fruticosa), јасенолисног јавора (Acer negundo), киселог дрвета (Ailanthus glandulosa), западног 
копривића (Celtis occidentalis), дафине (Eleagnus angustifolia), трновца (Gledichia triachantos), живе 
ограде (Lycium halimifolium), петолисног бршљана (Parthenocissus inserta), касне сремзе (Prunus 
serotina) и јапанске фалопе (Reynouria syn. Faloppa japonica).  
Није допуштено упуштање било каквих вода у напуштене бунаре или на слична места на којима би 
такве воде могле доћи у додир са подземним водама. Забрањено је упуштати у мелиорационе канале 
било какве воде осим атмосферских и условно чистих расхладних вода, које по Уредби о 
категоризацији вода одговарају IIб класи. 
Свака приступна и унутрашња саобраћајница, манипулативна површина, паркинг, плато са засебним 
посудама за комунални, комерцијални и амбалажни отпад (рециклажнo острвo), као и већи део 
простора планиране трансфер станице треба да буде изграђени од водонепропусних материјала који 
добро подносе дејство соли, ниских температура, нафте и нафтних деривата. Ове површине треба да 
буду лаке за механичко чишћење (метлама, специјалним машинама) или воденим млазом а  
пројектовати их тако да омогуће контролисани прихват и сливање свих зауљених атмосферских вода 
у одговарајуће таложнике и сепараторе масти и уља. Таложнике и сепараторе димензионисати према 
сливној површини и меродавним падавинама. Зауљене воде са ових и сличних површина треба 
пречистити на сепаратору уља и брзоталоживих примеса пре упуштања у атмосферску канализацију, 
у складу са Законом о водама (Службени гласник РС, број 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 и 
95/2018 - др. закон). Талог из сепаратора могу преузети и превозити само овлашћене организације 
сходно Закону о управљању отпадом (Службени гласник РС, број 109/2025) и Правилнику о начину 
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складиштења, паковања и обележавања опасног отпада (Службени гласник РС, број 92/2010 и 
77/2021). 
Власници предузећа и пословног простора треба да створе услове и припреме посебну површину за 
сакупљање, селекцију и привремено чување различитих врста отпада (комунални, амбалажни, 
комерцијални, органски, опасни отпад, секундарне сировине и др). Уколико носилац пројекта и 
оператер постројења нису у стању да поступају у складу са Законом о управљању отпадом (Службени 
гласник РС, број 109/2025) имају обавезу да са овлашћеним предузећем склопе уговор о даљем 
управљању отпадом. 
 
6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА КОРИШЋЕЊА 

ПРОСТОРА 
 
У складу са општим циљевима израде Измена и допуна Плана овај плански документ афирмише 
обезбеђење просторно-планских предуслова за пројектовање и изградњу простора јавне и  остале 
намене. 
Очекивани ефекти у погледу унапређења и начина коришћења земљишта  јесу уређење имовинско 
правних односа, уређење и опремање јавних простора, дефинисање саобраћајних токова, 
побољшање квалитета животне средине и увођење мера њене заштите, подизање нивоа квалитета 
становања и побољшање нивоа инфраструктурне опремљености. 
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